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1. Vorbemerkungen

Die Pestalozzischule in Bad Homburg ist f. Schulentwicklungsplan des Hochtaunuskreises
eine Schule flr Lernhilfe, die als sonderpédagogisches Beratungs- und Férderzentrum ein-
gerichtet ist. Das Einzugsgebiet der Schule umfasst im Wesentlichen Bad Homburg und
Friedrichsdorf. Im Jahr 2005 besuchten 132 Kinder die Schule. Von diesen waren 92 dem
Bereich Lernhilfe zuzuordnen, 40 Kinder besuchten den Bereich Sprachheilférderung. Der
Hochtaunuskreis beabsichtigt, an der Pestalozzischule eine pddagogische Ganztagsbetreu-
ung anzubieten. Zudem soll der Bereich Sprachférderung weiter ausgebaut werden.

Fur diese Weiterentwicklung der Schule reichen die am jetzigen Standort (Wiesbadener
Strafie) vorhandenen bzw. realisierbaren rédumlichen Kapazitaten nicht aus. Auch fehlen Fla-
chen fiir Sporteinrichtungen. Der Hochtaunuskreis beabsichtigt eine Verlagerung der Schule
und sucht daflir einen geeigneten Standort.

im Rahmen der Daseinsvorsorge hat die Stadt Bad Homburg dafiir Sorge zu tragen, dass
die in der Stadt ansissigen Institutionen einen fur sie geeigneten Standort vorfinden, um
ihren Beitrag zu einem vielféltigen stadtischen Leben leisten zu kénnen. Ohne die Angebote
dieser Einrichtungen wiirde die Stadt fir ihre Blrger an Aftraktivitat verlieren. Sie miissen als
,Reichtimer® angesehen werden, die es zu erhalten gilt. Den Schulen und allen sonstigen
Bildungseinrichtungen kommt dabei ganz besondere Bedeutung zu. Eine umfassende und
zeitgemiifle Ausstattung der Stadt mit Bildungseinrichtungen ist ein wesentlicher Bei-
trag zur Familienfreundlichkeit.

Zudem verfolgt die Stadt Bad Homburg das Ziel, in der Hierarchie der zentralen Orte als "Mit-
telzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums"” eingestuft zu werden, anstelle der derzei-
tigen Einstufung als Mittelzentrum. Um diesen Anspruch zu rechtfertigen, missen Einrich-
tungen, die die zentralértliche Bedeutung der Stadt stéirken, in ihrer Entwicklung ge-
fordert werden, um ihre Standortbindung zu stérken. Dies trifft flr die Pestalozzischule
zu, da ihr Einzugsbereich Uber die Grenzen der Stadt hinausreicht. Mit der geplanten Ver-
starkung des Bereichs der Sprachheilkunde wird die Gberértliche Bedeutung der Schule wei-
ter zunehmen.

Die Stadt hat daher ein groRes Interesse daran, die Rahmenbedingungen flr unterschied-
lichste Einrichtungen zu optimieren und weiterzuentwickeln und die Entwicklungspotenziale,
die in den zahlreichen Angeboten liegen, fur den Wirtschafts~- und Wohnstandort Bad Hom-
burg als ,weiche Standorifaktoren” nutzbar zu machen. Daher ist es ein wichtiges Anliegen
der Stadft, die Pestalozzischule in Bad Homburg zu halten.

Wesentliche Entwicklungspotenziale fir die Zukunft der Stadt liegen aber auch in den vor-
handenen Freiflachen, Standorten und Gebauden. Aufgrund des sehr begrenzten Flachen-
angebots der Stadt Bad Homburg kommt insbesondere den wenigen zusammenhangen-
den grofieren Freifliichen strategische Bedeutung zu. Die Nutzung dieser Entwicklungs-
potenziale muss mit strategischem Weitblick und gréBter Sorgfalt erfolgen. Flachenan-
spriiche und Standortalternativen miissen griindlich untersucht werden, um eine nachhaiti-
gen Umgang mit den begrenzten Ressourcen der Stadt sicherzustellen.

Daher werden im Folgenden die vom Hochtaunuskreis formulierten Flachenanspriiche und |
Standortanforderungen den in der Stadt Bad Homburg vorhandenen Grundstlicken gegen-
Ubergestellt, um zu einer Standortempfehlung zu gelangen.
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2. Standortanforderungen fiir den Neubau der Pestalozzischule

2.1. Anforderungen aus der Sicht des Hochtaunuskreises

Die folgende Tabelle stelt die vom Hochtaunuskreis in den Schreiben vom 22.01.2004 und
vom 13.10.2004 formulierten Standorterfordernisse zusammen.

Nutzung Verlagerung und Erweiterung der Pestalozzischule

Trdger Hochtaunuskreis

Derzeitiger Standort Wiesbadener Strale 27

Bemerkungen Derzeit ca. 130 Schiler, aktueile Grundsticksflache ca. 6.800 gm
Einzugsbereich Bad Homburg und Friedrichsdorf; for Sprachheilschule
gesamter Hochtaunuskreis
Ganztagskonzept der Schule wird angestrebt

Kriterien .| Standortanforderungen

Unterzubringende Funk-
tionen

Erweiterung von 130 bis auf ca. 270 Kinder bis zur 10. Klasse. Profilierung
der Schule im Bereich Sprachheilpadagogik.

Zahl der R&ume und Fl&-
chenbedarf

»  4.300 gm Hauptnutzfidche bzw. 8.680 gm Grundrissflache/BGF

« Bei einer zweigeschossigen Bebauung ergibt sich eine erforderliche
(iberbaubare Grundstlicksflache von ca. 5.100 gm

s Zuziglich ca. 1.300 gm Uberbaubare Flache fiir eine Sporthalle mit

den erforderlichent Nebenraumen

Gesamte (iberbaubare Grundstucksflache ca. 6.400 qm

Pausenhofflache ca. 1.500 gm (mind. 4 gm/Schliler)

Steliplatzflachen fir ca. 20 Pkw (insgesamt 500 qm)

Freiflachen {Grinflichen, Spiclgerste usw.; insgesamt ca. 2000 gm)

Grundstiicksbedaif bei einer GRZ von 0,35: 18.200 gm, bei GRZ 0,4

15.800 gm, bei GRZ 0,45: 14.200 gm

Besondere bauliche An-
forderungen

Aus schulfunktionaten Griinden wird vom Hochtaunuskreis eine nicht mehr
als zweigeschossige Bebauung gewlnscht, behindertengerecht

Anforderungen an die

Gute Erreichbarkeit. Ca. 60 % der Kinder werden derzeit mit Schulbussen

VerkehrserschlieBung gebracht, ca. 30 % mit Kleinbussen oder Taxi, ca. 10 % von ihren Eltern
oder fuBllaufig. Durch die Begrenzung auf das Hauptschulalter kein Indivi-
dualverkehr der Schiler

Stellplatze Ca. 20 Steliplatze werden nach Auskunft des Hochtaunuskreises bendtigt.

Die tatsachlich benstigte Anzahl muss unter Zugrundelegung der
Stelipiatzssatzung ermittelt werden,

Zeitliche Dimension der
Nutzung (Tageszeiten)

Normale Schulzeiten (Ganztagsbetreuung angestrebt)

Dringlichkeit

hoch
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2.2. Rahmenbedingungen der Schulentwickiung

Die vom Hochtaunuskreis formulierten Standorterfordernisse miissen im Kontext der lang-
fristigen Bevélkerungsentwicklung gesehen werden. Vor dem Hintergrund des demogra-
fischen Wandels missen langfristige Infrastrukturinvestitionen darauf hin gepriift werden, ob
sie auch unter Beriicksichtigung der zu erwartenden strukturellen Veranderungen der Bevili-
kerung wirtschaftlich erscheinen. (vgl. Bericht des Fachbereichs Stadtplanung zum demogra-
fischen Wandel, April 2006)

Der Schulentwicklungsplan des Hochtaunuskreises aus dem Jahr 2001 stiitzt sich auf eine
Bevilkerungsprognose bis zum Jahr 2015. Seit Erstellung dieses Plans sind neue langfristi-
ge Prognosen verschiedener Institutionen veréffentlicht worden, die alle zu hnlichen Ergeb-
nissen kommen: Bundesweit wird die Bevoélkerungszahl sinken, der Anteil &lterer Menschen
an der Bevdlkerung wird zunehmen und die Zahl der Kinder und Jugendlichen wird zurlick-
gehen.

Diese Entwicklungstrends werden erst nach 2015, also nach dem Prognosehorizont des
Hochtaunuskreises, deutlich zu Tage treten. In der gesamten Rhein-Main-Region, dies ver-
deutlicht eine Auswertung der Prognoseergebnisse der ,10. koordinierten Bevélkerungsvor-
ausberechnung", ist nach 2010 mit einem stérkeren Rlckgang der Zahl der Kinder im Schul-
alter (6-16 Jahre) zu rechnen. Im Hochtaunuskreis geht das Hessische Statistische Lan-
desamt bis ca. 2010 noch von einem leichten Anstieg der Kinderzahlen (Alter 6-16) aus; da-
nach sinkt die Zahl jedoch deutlich. Im Hochtaunuskreis wird bis 2020 der langfristige
Riickgang der Kinderzahlen (ca. -15 %) sogar tendenziell stiirker als der regionale
Durchschnitt {ca. -10 %]} ausfallen. Nach 2020 soll sich der weitere Rickgang der Schuler-
zahlen wieder an den regionalen Durchschnitt annéhemn. '

Entwicklung der Zah! der Kinder im Schulpfiichtigenalter (6-16 Jahre) in den Landkreisen der
Raumeordnungsreglon Rheln-Main bis 2050, (2003=100, mittiere Prognosevariante)
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(Quelie: Statistisches Landesamt, eigene Berechnungen. Vgl. Bericht des FB Stadtplanung
zum demografischen Wandel vom 28.04.2006)
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Der Schulentwicklungsplan des Hochtaunuskreises von 2001 bestatigt die ricklaufige Ten-
denz bei den Schiilerzahlen bereits fur die kommenden Jahre: ,Nach den von der Kultusmi-
nisterkonferenz versffentlichten Zahlen tber die Entwicklung der Schillerinnen- und Schiler-
zahlen wurde ih den alten Bundesiéndern die héchste Schilerinnen- und Schillerzahl im
Primarbereich far das Jahr 1999 erwartet, im Sekundarbereich | fiir das Jahr 2003 und im
Sekundarbereich |l sowie bei den beruflichen Schulen im Jahre 2008. Danach werden die
Schiilerinnen- und Schiilerzahlen In allen Bildungsbereichen der alten Lander bis 2015
riickliufig sein.* (Schulentwicklungsplan 2001, Teilbereich Sonderschulen und sonderpada-
gogische Férderung, S. 13)

Sinkende Schilerzahlen, die Verringerung der Zahl der Klassen oder der Klassenstérken
fithren zu einer Verringerung des Flachenbedarfs. Gleichzeitig werden die Schulen kontinu-
ierlich zu Ganztagsschulen umgestaltet. Dies erfordert die Schaffung zusétzlicher Einrich-
tungen wie Aufenthalts- und Hausaufgabenrdume, Mensen usw. Damit sind wiederum stei-
gende Flachenanspriiche verbunden.

Im Interesse eines nachhaltigen Umgangs mit den extrem knappen Flachenressourcen
muss die Schulplanung diese neuen Anforderungen an die Schulen erfullen, aber auch die
langfristigen Bevélkerungstrends berlicksichtigen, damit auch in einer l&ngeren Perspektive
die Wirtschaftlichkeit des Flacheneinsatzes und der éffentlichen Investitionen gewahrt bleibt.
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3. Untersuchte Standortoptionen

in der Stadt Bad Homburg v. d. H. gibt es nur eine begrenzte Anzahl von grofieren zusam-
menhangenden Freifidchen, die die vom Hochtaunuskreis definierten Fiachenanspriche for
einen Neubau der Pestalozzistralke erfllen kénnen. Einige dieser Standorte bedirfen keiner
naheren Betrachtung, da sie keine geeigneten Rahmenbedingungen aufweisen oder ander-
weitig genutzt werden sollen. Diese Standorie sollen trotzdem der Volistandigkeit halber auf-

geflhrt werden,

Nicht weiter zu untersuchende Standortoptionen (hellblauer Kreis im Luftbild S. 11)

Standort Grundstiicks- | Bemerkungen
flache
Engelisgasse (Bebau- Ca. 6.500 gm Fir eine Bebauung kommt nur eine Teilfld-
ungsplan Nr. 37, 1. A,, che der Gesamtfléche (im B-Plan MI4) infra-
rechtskraftig) ge. Deren Grofe ist mit ca. 3.000 gm zu
klein.
Niederstedter Weg Ca. 17.000 gm | Aufgrund des Gewerbegebietscharakters
- erscheint der Standort eher ungeeignet.
Wemer-Reimers-StraBe | Ca. 22.000 gm | Die Flache wird fur die Verlagerung der Fir-
(ehem. P.L.V./GE Mitte; ma Lilly genutzt.
Bebauungsplan 17/ west-
licher Teil)
Else-Kroner-Strake (Be- | Ca. 13.500 gm | Die ehemaligen Kleingartenfldchen sind aus-
bauungsplan Nr. 17/ dstli- reichend dimensioniert. Der Bebauungs-
cher Teil) planentwurf setzt das Gebiet als Gewerbe-
flache fest. Auch hier gilt, dass das stadte-
bauliche Umfeld im Gewerbegebiet Mitte als
ungeeignet anzusehen ist. Zudem kommt
der infrage kommenden Fléache in den
nachsten Jahren im Rahmen der Entwick-
lung des Gebiets Bahnhof Siid eine strategi-
sche Bedeutung als Ersatzflache fir inte-
rimsnutzungen (z. B. fur den P+R-Platz hin-
ter dem Bahnhof) zu.
Europakreisel/Frankfurter | Ca, 6.000 qm Die Fliche ist insgesamt zu klein und zudem

Landstrale

als Standort fir Einzelhandel und Wohnen
vorgesehen

06.02.2007
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Fortsetzung: Nicht weiter zu untersuchende Standorte

Standort

Grundstiicks-
fliche

Bemerkungen

Bahnhof 8id

Auf den ehemaligen Gleisflachen lassen sich
theoretisch Fldchen in der erforderlichen
Grdftenordung enfwickein. Der Bereich ist
Bestandteil des Entwicklungsgebiets Bahn-
hof Sid. Hier sind Nutzungen aus dem Be-
reich Kultur, Dienstleistungen, Entertainment
(Kino, Diskothek) geplant. Das stadtebauli-
che Umfeld ist fiir eine schulische Nutzung
als ungeeignet anzusehen. Die erforderliche
Grundsticksnutzung flir eine wirtschaftliche
Verwendung der hochwertigen Gewerbefla-
chen kann durch eine schulische Nutzung
nicht erbracht werden.

Erweiterung Atzelnest
(B-Plan Nr. 112)

Ca. 21.500 gm

Die Fléche ist zwar ausreichend dimensio-

niert. Mittlerweile wurde sie jedoch verauliert
und soll der Entwickiung eines Autohauses
dienen.

- Folgende weitere Standorte werden einer ausfiihrlicheren Betrachtung unterzogen (dunkel-

blauer Kreis im Luftbild S. 11). Die Reihenfolge der Standorte basiert auf ibrer Lage (von
Nord nach Siid und von West nach Ost).

+ Festplatz/ Gelénde der ehemaligen Feuerwache

o Bommersheimer Weg

s  Georg-Kerschensteiner-Schule
¢ Frolingstrale/Vickers"-Geldnde
« Ehemaliges Bundesausgleichsamt

» Flachen ostlich des Autobahnzubringers (Wiesenstrale)

+» Massenheimer Weg

s Seulberger StralRe (gegeniiber Wingert-Sportpark)
s Am Hlhnerstein (Ober-Erlenbach)
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Die Kriterien werden im Folgenden aufgelistet und kategorisiert.

Kriterium + . -
Grile Mind. 15.000 gm 10.000-15.000 gm Unter 10.000 gm
Lage im Stadtgebiet | Gute Anbindung an Weniger gute Anbin- | periphere Lage
die Innenstadt dung
Verkehrsanbindung | Gute Erreichbarkeit | Weniger gute Er- Schlechte Erreichbar-
mit allen Verkehrs- reichbarkeit keit
trégern -
Stadtebaul. Umfeld | Bauliche Struktur Bauliche Struktur Bauliche Struktur und

und umgebende
Nutzungen mit -
Schuinutzung gut
vereinbar, keine sté-
renden Einflisse

und umgebende Nut-
zungen nur bedingt
kompatibel

umgebende Nut-
zungen nicht mit
Schulnutzung verein-
bar

Konkurrierende Nut-
zZungen

Keine anderen Pla-
nungen

Andere Nutzungsan-
spriiche bekannt

Andere Nutzungsan-
spriche schlielen

Standort aus
Planungsrecht Planungsrechtliche Zumindest 6ffentli- Planungsrecht muss
Festsetzungen las- che Nutzung vorge- | erst geschaffen wer-
sen Schule zu sehen den
Eigentumsverhalt- im Besitz der éffent- | Wenige Eigentimer | Mehr als 10 verschie-
nisse lichen Hand (Bund, (<10}, evtl. verfugbar | dene Privateigenti-
Land, Kreis, Stadt) mer, mangelnde Ver-
fugbarkeit

06.02.2007
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3.1. Festplatz/ Geléinde der ehemaligen Feuerwache

Objekt Festplatz! Geldnde der ehemaligen Feuerwache

Eigentiimer Stadt Bad Homburg

Derzeitige Nutzung Feuerwache

Nutzungspotenziale Festplatz

Kriterien Standortbedingungen

Standortbeschreibung Elsche am westiichen Rand der Innenstadt. Die derzeitige Nutzung (Feu-
erwache wird verlagert. Geplant ist der Abbruch der Geb&ude und die Um-
gestaltung der Fléche als Festplatz ‘

Bauliche Struktur Im Umfeld stadtische Baustruktur mit gemisch{en Nutzungen

Eliche Gesamtflache ca. 19.500 gm, davon entfallen ca. 4.000 gm auf die Fla-
chen, die fur die Nutzung durch die Bad Homburger Akademie vorgesehen
sind. Derzeitige Flache des Festplaizes ¢a. 13.500 gm, geplant ist die Ver-
lagerung und Vergrofierung auf ca, 15.500 gm.

Zustand ‘

Denkmalschutz?

VerkehrserschilieBung

Sehr gute ortfiche und tberdrtliche Verkehrsanbindung, Anbindung an das
Busnetz

Stellplitze

Bedarf auf der Flache pianbar

Planungsrecht, Nuf-

Bebauungsplan Nr. 100 setzt Nutzung als Festplatz fest

zungsbeschrinkungen ein Teilbereich ist als Mischgebiet festgesetzt
Bemerkungen Nur bei Aufgabe der Festplatznutzung moglich
06.02.2007 12




Bewertung im Hinblick auf die Eignung als Verlagerungsstandort fiir die Pestalozzi-
schule

Die Flache ist von ihrer GréRe her geeignet, um den Geschoss- und Freifldchenbedarf fur die
Pestalozzischule zu decken. Positiv zu bewerten ist zudem die Nahe zum alten Standort der
Pestalozzischule.

Eine intensivere und dauerhafte stadtebauliche Nutzung der hochwertigen innenstadtnahen

Freiflichen ware wirtschaftlich und aus der Sicht des Fachbereichs Stadtplanung denkbar,
jedoch ist eine Unterbringung der Pestalozzischule auf dem Gelénde nur unter der Bedin-

gung moglich, dass ein Ersatz fur den Festplatz gefunden wird.
Der Standort ist daher als Alternativstandort nur bedingt geeignet.
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3.2. Bommersheimer Weg

Objekt Bommersheimer Weg

Eigentimer Privat

Derzeitige Nutzung L andwirtschaftliche Nutzung

Nutzungspotenziale Msglicher Standort fir sffentiiche oder soziale Einrichtungen

Kriterien Standortbedingungen

Standortbeschreibﬁng Freifiache am stidwestlichen Rand des Stadigebiets {Berliner Siedlung) in
der Nachbarschaft des Kinderheims

Bauliche Struktur Angrenzend Wohnbebauung

Fldche Zwischen Kinderheim und Wohnbebauung ca. 16.000 gm.

Zustand |

Denkmalschutz?

VerkehrserschlieBung

Anbindung an den OPNV vorhanden. Gute aberdriliche Anbindung an die

Zeppelinstraie/Sudring Ober die Berfiner Strafte und die Urseler Stralie.

Stellplitze

Auf der Fiache planbar

Planungsrecht, Nut-

FNP sieht Flachen fur sozialen Zwecken dienende Geb&ude vor. Aufstel-

zungsbeschrinkungen lungsbeschluss B-Plan Nr. 99 liegt vor. Die frihzeitige Biirgerbeteiligung
steht in Kiirze bevor.

Bemerkungen

06.02.2007 14
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Bewertung im Hinblick auf die Eignung als Verlagerungsstandort filr die Pestalozzi-
schule

Die Fliche ist von ihrer GroRe her geeignet, um den Geschoss- und Freiflachenbedarf fiir die
Pestalozzischule zu decken.

Sie ist planungsrechtlich bereits als Standort fur eine solche Einrichtung vorbereitet, da sie
im Flachennutzungsplan entsprechend dargestelit wird. Das Bebauungsplanverfahren ist
bereits im Gang. (Fruhzeitige Burgerbeteiligung im Frihjahr 2007)

Konkurrierende Nutzungsanspriiche bestehen nicht
Der Standort ist als Verlagerungsstandort fur die Pestalozzischule geeignet.
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3.3. Georg-Kerschensteiner—SchuIe

Ehem. Georg-Kerschensteiner—SchuIe, Urseler Str. 35

Objekt

Eigentiimer Hochtaunuskreis; Grundstick falt nach endguitiger Aufgabe der schuli-
schen Nutzung an die Stadt Bad Homburg zurick

Derzeitige Nutzung Interimsnutzungen den Hochtaunuskreis

Nutzungspotenziale Nachbarschaft zum Kreiskrankenhaus und zur Humboldtschule

Kriterien Standortbedingungen

Standortbeschreibung Zentrale Lage im Randbereich der Innenstadt, direkte Nachbarschaft zum
Kreiskrankenhaus und zur Humboldtschule

Bauliche Struktur Mehrere lang gestreckie Baukérper

Flache Grundstiicksflache ca. 11.000 gm

Zustand Teilweise schiechter Zustand der vorhandenen Bausubstanz. Abriss und

Denkmalschutz? Neubau ware erforderlich.

VerkehrserschiieBung OPNV-Anbindung vorhanden, sehr gute Erreichbarkeit fir den Individual-
verkehr _

Steliplatze Auf der Flache planbar

Planungsrecht, Nut-

ENP sieht Gemeinbedarfsflache vor. Ein Bebauungsplan liegt bislang nicht

zungsbeschrénkungen vor,

Bemerkungen Bis 2000 Interimsnutzungen durch den Kreis, danach Neuordnung erfor-
dertich. :
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Standort Georg-Kers

7 *

chensteiner-Schule

il e L

Bewertung im Hinblick auf die Eignung als Verlagerungsstandort fiir die Pestalozzi-
schule

Der Standort ist von der Lage her grundsétzlich geeignet und als Schulstandort etabliert.
Synergien mit der benachbarten Humboldtschule sind denkbar. Jedoch kénnen die vom
Kreis geforderten Geschossflachen hier nur bei einer stark verdichteten Bauweise unterge-
bracht werden.

Der Standort wird nach Angabe des Hochtaunuskreises noch bis 2009 fiur Interimsnutzungen
(Ausweichraume fur die Humboldtschule wahrend des Umbaus) benttigt und steht daher
kurz_fristig nicht zur Verfigung.

Als Verlagerungsstandort fir die Pestalozzischule ist die Flache daher nur bedingt geeignet.
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34. FriilingstraBel“Vickers‘;-Geléinde

Objekt FrﬁlingstraBe!“Vickers“-GeIéinde
Eigentiimer Privateigentum (ein Eigentimer)
Derzeitige Nutzung Brachflache
Nutzungspotenziale Lt Rechtskraftigem Bebauungsplan ist gewarbliche Baronutzung vorgese-
' hen, andere Nutzungsarten sind jedoch grundsatzlich nicht auszuschliefien
Kriterien Standortbedingungen
Standortbeschreibung Zwischen Gewerbegebiet Mitte und Innenstadt gelegene Flache
Bauliche Struktur Nahe der Humboldtschule befindet sich im Nordwesten des Gelandes an
der Frolingstrate eine Sporthalle
Flache Ca. 22.400 gm
Zustand Die Flache wurde in der Vergangenheit durch Altlasten verunreinigt. Es
Denkmalschutz? wurden bereits umfangreiche Sanierungsmalinahmen durchgefthrt, die
: noch nicht volistindig abgeschlossen sind.
VerkehrserschlieBung Sehr gute Verkehrsanbindung, sowoh! hinsichtlich Individualverkehr als
auch OPNV
Stellplatze Auf der Flache planbar

Planungsrecht, Nut-
zungsbeschriankungen

Bebauungsplan Nr. 26 setzt die Flache als Gewerbegebiet fest. Zulassig
sind nur Bro- und Verwaltungsgebaude .

Bemerkungen
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Bewertung im Hinblick auf die Eignung als Verlagerungsstandort fiir die Pestalozzi-
schule

Von seiner GroRe und Lage im Stadtgebiet her ist das Grundstiick grundsétzlich geeignet,
um die vom Hochtaunuskreis geplanten Flachen und Nutzungen unterzubringen.

Das Areal ist jedoch in gewerbliche Nutzungen stadtebaulich sinnvoll integriert. Das Grund-
stiick stellt eine strategische Fléchenreserve, insbesondere fur die Ansiedlung hochwertiger
Biro- und Verwaltungsnutzungen dar. Die Grundstiicksnachfrage in diesem Marktsegment
war zwar in den letzten Jahren nicht gegeben; die Stadt Bad Homburg solite diese Fléche
dennoch einer intensiven Nutzung vorbehalten, die ihrer objektiv gegebenen Standortqualitat
aus der Perspektive potenzieller Investoren gerecht wird. Die eher extensive Nutzung durch
eine Schule mit vergleichsweise geringen Schillerzahlen wird diesem Anspruch auf keinen
Fall gerecht.

Ein entscheidendes Hemmnis fir eine gemeinbedarfsorientierte Nutzung ist, dass sich die

Flache in Privateigentum befindet. Es ist davon auszugehen, dass der Eigentimer Verwer-
tungsinteressen hat, die dem bestehenden Planungsrecht entsprechen.
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3.5. Ehemaliges Bundesausgleichsamt

Objekt

Ehem. Bundesausgleichsamt; Seedammweg/ Rebenweg/ Wein-

bergswegl Untere Terrassenstralie

Eigentiimer

Bund

Derzeitige Nutzung

Leerstaﬁdflnterimsnuizungen

Nutzungspotenziale Bisher diskutierte Alternativen
» Erweiterung Kaiserin-Friedrich-Gymnasium

Kriterien Standorthedingungen

Standortbeschreibung Ostlich des Kurbereichs gelegene Flache, angrenzend Wohnnutzung, in

: direkter Nachbarschaft zum Kaisarin-Friedrich-Gymnasium

Bauliche Struktur Mehrere vereinzelt angeordnete langgestreckte Baukbrper; {iberwiegend
Freiflachen

Fliche Ca. 20.000 gm

Zustand Keine denkmalgeschiitzte Bausubstanz

_ Denkmalschutz?

VerkehrserschlieBung Uber den Seedammweg Erreichbarkeit flir Individualverkehr, Anbindung an
den OPNV

Stellplitze Auf der Fische planbar

Planungsrecht, Nut-

ENP stellt Sondergebiet Kur dar.

zungsbeschrinkungen | ufstellungsbeschiuss B-Plan Nr. 105 besagt, dass die im FNP dargestell-
te Nutzung (Sondergebiet Kur) umgesetzt werden soll.

Bemerkungen Anderung des FNP und der im Aufstellungsbeschluss formulierten Ziele
notwendig
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Bewertung im Hinblick auf die Eignung als Verlagerungsstandort fiir die Pestalozzi-
schule

Die Flache ist grundsétzlich im Hinblick auf die Standortbedingungen geeignet. Prioritat fur
die Nutzung hat aus der Sicht der Stadt Bad Homburg jedoch die Erweiterung des bereits in
Nachbarschaft ansdssigen Kaiserin-Friedrich-Gymnasiums. Der Kreis hat hierfur bereits Be-
darf an einem wesentlichen Teil der Flache angemeldet, sodass die verbleibende Flache fir
eine weitere Schule vermutlich nicht ausreicht.

Theoretisch denkbar ist eine Kombination der beiden Schulen auf einer Flache, verbunden
mit einer gemeinsamen Nutzung von Einrichtungen. Ob dies aus funktionalen Griinden mog-
lich ist, liegt in der Bewertung des Hochtaunuskreises, der auch den Grundstiickserwerb
gegentiiber den Bundesbehdrden betreiben muss.

Als Verlagerungsstandort fur die Pestalozzischule ist der Standort daher nur bedingt geeig-
net.
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3.6. Flichen dstlich des Autobahnzubringers (WiesenstraBie)

Objekt - Wiesenstrae/ Auf der Schanzel AckerstraRe/ Am Urseler Weg |
ostlich des Autobahnzubringers {Pappelallee)
Eigentiimer Stadt Bad Homburg
Derzeitige Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung
Nutzungspotenziale Bereits diskutierte Nutzungsmaoglichkeiten
« Wophnen
e Waldorfschule
+ \Verlagerung des Kreiskrankenhauses
‘Kriterien Standortbedingungen
Standortbeschreibung An den Autobahnzubringer angrenzende Brachfiache am Rand der Ortsla-
- | ge, westlich des Zubringers gewerbliche Nutzung, angebunden durch die
Rubenbrucke, 6stlich Wohnnutzung, stidlich Gartenland.
Bauliche Struktur
Flache 5.000 gm
Zustand
Denkmalschutz?
VerkehrserschlieBung Keine direkte Anbindung an den Autobahnzubringer, Verkehrserschiieung
durch Lange Meile, Feldstralie, Ackerstralie
Stellpldtze

Planungsrecht, Nut-

Flache liegt im Aufenbereich. FNP sieht gemischte Bauflachen und Wohn-

zungsbeschrinkungen nutzung vor.
Die Nutzbarkeit der Flache ist gemaR Larmgutachten durch die immissio-
nen {(Autobahnzubringer) gingeschrankt. FOr Wohnnutzung oder soziale
Einrichtungen ist die Lage daher unattraktiv

Bemerkungen Stadtisches Eigentum
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Standort Bereich Wiesenstralte

Bewertung im Hinblick auf die Eignung als Verlagerungsstandort fiir die Pestalozzi-
schule

Gegen diesen Standort spricht die vom Autobahnzubringer ausgehende Larmbelastung.

Zu bedenken ist Uberdies, dass der Standort bereits fur die Errichtung einer Waldorfschule
diskutiert wurde. Dieses Projekt konnte dort nicht realisiert werden, da die Anwohner Belas-
tungen durch Bringen und Abholen der Kinder beflrchteten. Da die Schiller der Pestalozzi-
schule nur zu einem sehr geringen Teil von ihren Eltern gebracht werden, sondern Schul-
busse oder Sammeltaxis nutzen, tréfe dies nicht zu.

Letztlich ist jedoch die zur Verfigung stehende Flache zu gering. Die Grundstiicksflache
wiirde eine erheblich héhere Ausnutzung und Bebauungsdichte als vom Hochtaunuskreis
angestrebt erfordern bzw. der Erwerb von umliegenden landwirtschaftlich genutzte Flachen
ware erforderlich. Der Hochtaunuskreis hat jedoch in diesem Bereich im Zusammenhang mit
der Suche nach einem Ersatzstandort fir das Kreiskrankenhaus bislang erfolglos Verhand-
lungen geflhrt.

Daher ist die Fléche als Verlagerungsstandort fur die Pestalozzischule nicht geeignet.
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3.7. Massenheimer Weg

Objekt Massenheimer Weg
Eigentiimer Privat
Derzeitige Nutzung o landwirtschaftliche Nutzung

Nutzungspotenziale

« Sportanlagen
e Freizeiteinrichtungen

» gewerbliche Nutzung

Kriterien Standortbedingungen

Standortbeschreibung Arn norddstlichen Ortsrand von Ober-Eschbach an den Ostring und an die
Trasse der A 5 angrenzende Flachen. ,

Bauliche Struktur

Fldache Flachenbedarf des Hochtaunuskreises kann am Standort gedeckt werden.

Zustand

Denkmalschutz?

Verkehrserschiiefung Gute Anbindung an Ost- und Sdring, Erschlieflung Uber den Massenhei-
mer Weg, Anbindung an das Busnetz vorhanden.
Derzeit Mange! an Stellplatzen im Umfeld der vorhandenen Einrichtungen

Stellplitze

{Sportaniagen), insbes. beij Veranstaltungen.

Planungsrecht, Nut-

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 113 sieht am Massenheimer Weg eine

zungsbeschrinkungen abaerwiegend gewerbliche Nutzung vor. Im hinteren, der Peterhofer Stralle
zugewandten Bereich sind Sport- und Freizeiteinrichtungen vorgesehen.
Bemerkungen Fur das Gebiet wird ein Umlegungsverfahren durchgefthrt, sofern die
Struktur wie geplant erhalten bleibt.
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Bewertung im Hinblick auf die Eignung als Verlagerungsstandort fiir die Pestalozzi-

schule

Die vom Hochtaunuskreis benétigten Fldchendimensionen kénnten theoretisch in dem Be-
reich untergebracht werden. Auch das stadtebauliche Umfeld wiére fiir eine schulische Nut-
zung vertretbar. Jedoch sind Synergieeffekie mit den benachbarten Sportanlagen aufgrund
der bereits vorhandenen Auslastung nicht maglich.

Die vorgesehenen Gewerbeflachen, die durch den Bau einer Schule entfallen wirden, sind
als Verlagerungsflachen fur kleinere Gewerbebetriebe gedacht, fur die die Bodenpreise in
den durch Bilronutzung gepragten Gewerbegebieten Atzelnest oder Mitte unerschwinglich
sind. Fiir die Bestandspflege von kleineren Gewerbebetrieben ist diese Flache von strategi-
scher Bedeutung, da die Stadt Uber keine andere vergleichbare Flache verfugt. Eine nach-
haltigen Wirtschaftsforderungspolitik muss den Bestand an kleinen Unternehmen im Blick
behalten, die fur die Stadt wichtige Dienstleistungen und Arbeitsplatze bieten. Diesen Betrie-
ben kann in Bad Homburg ausschlieBlich am Massenheimer Weg eine Entwicklungsperspek-
tive aufgezeigt werden.

Daher ist die Flache fir einen Neubau der Pestalozzischule nicht geeignet.
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3.8. Seulbergér StraBe

Objekt Seulberger Strae

Eigentiimer Privater Streubesitz

Derzeitige Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung

Nutzungspotenziale + Gestaltung des Ortsrands
+ lLandwirtschaftiiche Nuizung

Kriterien Standortbedingungen

Standortheschreibung Landwirtschaftliche Flachen im AuBenbereich am westlichen Ortsrand von
Ober-Erlenbach, zwischen Ortslage und BAB 5

Bauliche Struktur

Fliche Flachenbedarf des Hochtaunuskréises kann am Standort gedeckt werden.

Zustand

Denkmalschutz?

VerkehrserschlieBung Anbindung an das tberdrtliche Verkehrsnetz iber den Ostring gegeben,
Anbindung an das Busnetz vorhanden

Stellplatze

Planungsrecht, Nut-

Bebauungsplan Nr. 54 ,Landschaftspian Sport- und Freizeitaniagen Sport-

zungsbeschrinkungen park Wingert' setzt fiachen for Malnahmen zum Schutz und Pflege von
Natur und Landschaft fest, sowie Flachen fur die Landwirtschaft und priva-
te Grinflachen.
Im Entwurf des regionalen Flachennutzungplanes wurde die Flache flr
Siediungserweiterungszwecke gepruft und fir nicht geeignet befunden.
Bemerkungen Durch die Nahe zur BAB 5 ist der Bereich Larmbelastungen unterworfen
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Standort Seulberger Straf3e
:§1

Bewertung im Hinblick auf die Eignung als Verlagerungsstandort fiir die Pestalozzi-
schule

Der Standort ist von seiner GroRe her geeignet, die vom Hochtaunuskreis bendtigten Fla-
chen unterzubringen. Die Siedlungsstruktur und der Charakter Ober-Erlenbachs als Dorf,
das in die Kulturlandschaft eingebettet ist, soliten an dieser Stelle jedoch erhalten bleiben
bzw. durch gestalterische Maltnahmen betont werden. Ein Auswuchern des Siedlungskor-
pers in den AuBenbereich sollte vermieden werden.

Eine Siedlungserweiterung wurde dem Planungsverband vorgestellt. Im Rahmen der Erar-
beitung des Vorentwurfs des Regionalen Flachennutzungsplans wurde der Standort fur eine
Wohnnutzung geprift und soll It. Planentwurf von Bebauung freigehalten werden.

Der Standort befindet sich am &uRersten dstlichen Stadtrand und am Rande des Kreisge-
biets. Fur solch eine zentraldrtliche Einrichtung mit einem gesamtstadtischen bzw. Uberdrtli-
chen Einzugsbereich ist eine innenstadtnahere Lage vorzuziehen. In der Ortsrandlage erhélt
die Schule einen Fremdkoérpercharakter.

Der Hochtaunuskreis verspricht sich Synergieeffekte durch eine Nutzung der Sportanlagen
des Wingert-Sportparks. Eine Prifung der Auslastung hat jedoch ergeben, dass nur wenige,
begrenzte Zeitfenster fir eine zusitzliche Nutzung bestehen. Der Standort ist aus siedlungs-
strukturellen und stédtebaulichen Griinden nicht geeignet.
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3.9. Am Hilhnerstein (Ober-Erlenbach)

Objekt Am Hiihnerstein
Eigentlimer - | Privater Streubesitz
Derzeitige Nutzung Landwirtschaftliche Nutz.un.g
Nutzungspotenziale Wohnungsbau
Gemeinbedarfsfiachen
Kriterien Standortbedingungen

Standortbeschreibung Peripher gelegene Arrondierungsflachen am sidéstlichen Ortsrand des
Ortsteils Ober-Ertenbach

Bauliche Struktur

Fldche Grundstlicksflache der im FNP dargesteliten Gemeinbedarfsfliache ca.
12.100 gm

Zustand

Denkmalschutz?

VerkehrserschlieBung Uber die Ortsumgehung gute Anbindung an den Sudring. Insgesamt je-
: ' doch abgelegener Standort. Anbindung an das Busnetz gegehen.

Stellpldtze Auf dem Grundstick ptanbar
Pianungsrecht, Nut- Darstellung als Gemeinbedarfsfidche im FNP
. zungsbeschrénkungen
Bemerkungen
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Standort Am Hithnerstein

Bewertung im Hinblick auf die Eignung als Verlagerungsstandort fiir die Pestalozzi-
schule

Der Standort ist von der Gréfe her grundsatzlich geeignet, um die vom Hochtaunuskreis
gewiinschten Flachen unterzubringen.

Die im Ortsteit Ober-Erlenbach gelegenen Flachenpotenziale sollten vorzugsweise for Nut-
zungen verwendet werden, die die Funktionsfahigkeit des dorflich gepréagten Ortsteils star-
ken und in erster Linie der dort anséssigen Bevolkerung dienen. Die Flachen eignen sich in
besonderer Weise fur eine Wohnnutzung oder fir wohnortnahe Infrastruktureinrichtungen.
Dementsprechend wurden Beschlisse gefasst, diesen Bereich vordringlich fur eine Wohn-
bebauung zu entwickeln. Insbesondere die Schaffung von zusétzlichen Wohnangeboten far
junge Familien steht dabei im Vordergrund. :

Der Standort befindet sich zudem am &uRersten ostlichen Stadtrand und auch am Rande
des Kreisgebiets. Fur eine zentralortliche Einrichtung mit einem gesamtstédtischen bzw. U-
berértlichen Einzugsbereich ist eine innenstadtnédhere Lage vorzuziehen.

Als Verlagerungsstandort fur die Pestalozzischule ist die Flache nicht geeignet.
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4. AbschlieBende Bewertung

Die folgende Ubersicht fasst die vorgenommenen Bewertungen der untersuchten Standorte
noch einmal zusammen.
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Die Flache der Georg-Kerschensteiner-Schule ist aus der Sicht des Hochtaunuskreises U
klein und zudem noch durch Zwischennutzungen des Hochtaunuskreises belegt.

Das so genannte ,,Vickers“-Areal ist zwar von seiner GréRe und Lage her geeignet, eine
offentliche Nutzung ist aufgrund des Planungsrechts, der Standortqualitat aus Unterneh-
menssicht und der Verwertungsinteressen privater Eigentimer unrealistisch.

Die Flache des ehemaligen Bundesausgleichsamies ist von ihren Dimensionen her ge-
eignet. Hier bestehen jedoch konkurrierende Nutzungsanspriiche des Hochtaunuskreises, da
das Kaiserin-Friedrich-Gymnasium Erweitsrungsflachen bendtigt.
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Allein aufgrund des Grundstiicksbedarfs kommt nur eine begrenzte Anzahl von Flachen in
Bad Homburg fur eine Verlagerung der Pestalozzischule infrage. Die untersuchte Flache im
Bereich Wiesenstrafe ist in dieser Hinsicht aufgrund ihrer Gréke als ungeeignet einzustu-
fen, sofern nicht erganzend benachbarte landwirtschaftliche Flichen erworben werden.

Die Flachen am Massenheimer Weg werden dringend fur die Ansiediung kleiner und mittle-
rer Betriebe benstigt und kénnen an keiner anderen Stelle vorgehalten werden.

Der Bereich Seulberger StraBe ist aufgrund siedlungsstruktureller Griinde von Bebauung
freizuhalten. Die Méglichkeit einer Flachennutzungsptanénderung ist in diesem Bereich als

unwahrscheinlich einzustufen.

Das Gebiet Am Hiihnerstein im Ober-Erlenbach ist aufgrund seiner peripheren Lage im
Stadtgebiet nicht geeignet, um sentralértliche Funktionen mit gesarritstédtischem Einzugsbe-
reich aufzunehmen. Die Flachen sollten zudem der Entwicklung von Wohnnutzungen dienen.

Das Gelénde des Festplatzes bzw. der ehemaligen Feuerwache ist eine denkbare Stand-
ortalternative, erfordert jedoch eine Verlagerung des Festplatzes an eine andere Stelle im
Stadigebiet. Die hierflr notwendige und geeignete Fliche ist nicht erkennbar.

Die Flache am Bommersheimer Weg ist die einzige Standortoption, die sowohl im Hinblick
auf die Verfugbarkeit als auch auf die Grofle, Lage und die Eignung allen Standortanforde-
rungen genlgt und zudem keine konkurrierenden Nutzungsanspriiche aufweist. Sie ist daher
als besonders geeignet fiir dieses Vorhaben anzusehen.
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