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Nachrichtliche Ubernahme

Heilquelienschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone D des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes der
Stadt Bad Homburg v. d. H. (Festsetzung vom 28.11.1985, StAnz Nr. 51/85, 8.
2340). Danach sind Eingriffe in den Untergrund tber 100 m Tiefe und Bohrungen
Uber 200 m Tiefe verboten. Als genehmigungspflichtig gelten Bohrungen und sons-
tige Eingriffe in den Untergrund Uber 20 m Tiefe sowie die Entnahme von Grund-
wasser von mehr als 500 m3/Tag. - '

Hinweise

Pflanzenverwendung

Bei der Pflanzung von Obstbaumen sind vorzugsweise heimische Sorten gemaR’
Pflanzliste 4 zu verwenden. Zur Verwendung von Laubziergehdlzen sind in der
Pflanzliste 5 Empfehlungen gegeben.

In den gértnerischen Anlagen der Schule, der Kindertagesstatte und des Kinderhei-
mes sowie im Bereich des Spielpiatzes sollten keine als ,giftig" oder ,schwach giftig“
eingestuften Gehdlze verwendet werden, um eine Gefahrdung der Kinder zu ver-
meiden.

Ordnungswidrigkeiten

Wer einer nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Bindung flr Bepflanzun-
gen und fir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich be-
eintrachtigt oder zerstdrt werden, handelt gemaR § 213 BauGB ordnungswidrig.

Fliche fiir die Regenwasserriickhaifung

Die Ausfuhrung der Grundstiicksentwésserung ist mit dem Magistrat der Stadt Bad
Homburg v. d. Hohe, Produktbereich Stadtentwasserung, abzustimmen.
Minimierungs- und Ausgieichsmafinahmen

Die auf den Baugrundstlicken durchzufiihrenden Minimierungs- und Ausgleichs-
malnahmen sind nach Fertigstellung der ‘baulichen Anlagen, spatestens in der
nachstmoglichen Vegetationsperiode, durchzufihren.

Erhaltung von Badumen -

Die Arten der zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind im landschaftsplaneri-'

schen Beitrag gekennzeichnet.

Beginn der BaumaBnahmen / Artenschutz

Aus artenschutzrechtlichen Griinden muss der Beginn der BaumaRnahmen nur au-

Rerhalb der Schutzzeiten erfolgen. Alternativ ist vor Beginn der Baufeldbefreiung ei-
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$)
ne Begehung durchzufithren, urm eine Brut in den betroffenen Flachen auszuschlie- ~
Ren.
7 Leitungsschutzstreifen

Im Bereich der 110kV-Freilandleitung sind Bebauungen, Gel&ndeniveauverinde-
rungen oder Anpflanzungen mit dem zustandigen Leitungstriager, der Stiwag Netz
GmbH, abzustimmen und gem&k DIN EN 50341 die Abstande zu prifen. Ferner
sind alle Bauantrage, deren Bauvorhaben an den Schutzstreifen angrenzen, hinein-
ragen oder in unmittelbarer Nahe errichtet werden sollen, dem Versorgungstrager
zur Einsicht, Prifung und Stellungnahmen vorzulegen. '

Bei Baumbepflanzungen im Bereich der vorhandenen beziehungsweise geplanten
Versorgungsaniagen muss der Abstand zwischen Baum und Kabel 2,50 m betra-
gen. Bei geringeren Abstanden sind die Baume zum Schutz unserer Versorgungs-
anlagen in Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre
bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser Schutz-
maRnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert
werden.

—

8 Sicherung von Bodendenkmilern

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmaipflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdérde unverziglich anzuzeigen.

9 Mindestiiberdeckung Kanalrohre

In der vorgesehenen Fléche zur Regenwasserriickhaltung und Versickerung liegt
ein Mischwasserkanal DN 700. Bei der Umgestaltung der Flache ist sicherzusteilen,
dass eine MindestUberdeckung der Kanalrchre von 1,2 Meter nicht unterschritten
wird. [n die Bettungs- und Ummantelungsschicht der Rohie (Rohrleitungszone) darf
kein Sickerwasser einflieRen. Zum Verhindern von Bodenausspilungen aus der .
Rohrleitungszone und damit einhergehenden Setzungsschiden sind eventuell Ab-
dichtungsmalnahmen for die Kanaltrasse notwendig. .

Die Kanalschachte missen weiterhin mit einem Spllfahrzeug anfahrbar bleiben.

10 Schallschutz )

Die Gewahrleistung der Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte wird bei der
Hochbauplanung zu berlicksichtigen und im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens abschliefend nachzuweisen sein, wobei die Planungsempfehlungen des Gut-
achtens L 5929 der TOV SUD Industrie Service GmbH im Rahmen der Bauleitpla-

Bommersheimer Weg® der Stadt Bad Homburg v.d.Hohe unter Ziffer 9 ,Allgemeine
Planungsempfehlungen; Festsetzungen® zu Grunde zu legen sind. In Ziffer 9 wird
auch genannt, dass die Summe der Gerduschanieile durch stationére Gerdusch-
guellen wie LUftungs- oder Heizungsanlagen im Bereich der angrenzenden Wohn-
nachbarschaft auf einen Immissionsrichiwertanteil beschrankt werden solite, der im
Tagbetrieb (06:00 — 22:00 Uhr) um 10 dB(A) und nachis (22:00 — 06:00 Uhr) um 5
dB(A) unterhalb des jeweiligen Immissionsrichtwerts liegt.
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Anlage: Pflanzlisten

Die mit * gekennzeichneten Pflanzen bzw, Pflanzenteile gelten in Abhangigkeit von einer ho-
heren Dosierung als ,giftig" bzw. ,schwach giftig“ und soliten nicht auf Kinderspielptatzen o-
der auf Freifiachen von Schulen, Kindertagesstétten und Kinderheimen verwendet werden.

Pflanziiste 1: Heimische Strducher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Euonymus europaeus Gewshnliches Pfaffenhitchen*(,giftig*, alle Teile)
Ligustrum vulgare Liguster*(,giftig", nur Beeren)

Lonicera xylosteum Heckenkirsche*(,schwach giftig*, nur Beeren)
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Viburnum fantana Wolliger Schneebali*(,schwach giftig®, alle Teile)
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball*(,schwach giftig*, alle Teile)

Pflanzliste 2: Heimische Baume

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Aesculus hippocastanum  Rosskastanie*(,schwach giftig*, unreife Frichte)
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Juglans regia : Walnuss

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus petraea Traubeneiche

‘Quercus robur * Stieleiche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche* (“schwach giftig, nur frische Friichte™)
Sorbus domestica . Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Castanea sativa. ....... .. . Edelkastanie.

Pflanzliste 3: Bachufergehslze

Alnus glutinoéa Schwarzerle
~ Cornus sanguinea Roter Hartriege!
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche
Viburnum opulus ~ Gemeiner Schneebal* (,schwach giftig®, alle Teile)
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Pflanzliste 4: Obstbaume

Apfel:

Jakob Lebel, Schafshase, Winterrambour, Groer und Kleiner Rheinischer Bohnapfel, Kaiser
Wilhelm, Winterzitronenapfel, Bretacher Apfel, Goldparméne, Geheimrat Dr. Oldenburg, Gra-
fensteiner, Gelber Edelapfel, Klarapfel, Roter Berlepsch, Roter Boskoop, Gewlrzluiken, Trie-
rer Weinapfel, Goldrenette aus Blenheim, Kanada-Renette, Zuccalmaglio, Gloster

Birne: ' _

Gute Graue, Pastorenbirne, Griine Jagdbirne, Grafin von Paris, Gute Luise, Conference,
Gellerts Butterbirne, Boschs Flaschenbime, Frithe von Trevoux, Clapps Liebling

SiuBRkirsche:

Schneiders Spéate Knorpel, Ludwigs Frithe, Morellenfeuer, Hedelfinger Rieserkirsche

Zwetschge:

Erfinger Fruhzwetschge, Hauszwetschge, Wangeheims Frihzwetschge, Mirabelle von Nan-

cy

Pflanzliste 5:.L.aubziergehdlze

Amelanchieri.S.
Buddieia alternifolia

Felsenbirne
Schmetterlingsstrauch

Buddleia davidii Sommerflieder
Buxus sempefvirens Buchsbaum
Cornus mas Komelkirsche
Deutzia i.S. Deuizie
Forsythia i.S. Forsythie
Hydrangea i.8. Hortensie

Jasminum nudiflorum

Fachbereich Stadtplanung

Echter Jasmin

Kerria japonica Ranunkelstrauch
Kolkwitzia amabilis Perlmuttstrauch
Philadelphus i.5. Pfeifenstrauch -
Ribes i.S. Zierjohannisbeere L
Rosa i.S. Rose
Spiraea i.S. Spierstrauch
Syringa i.S. Flieder
7
s
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Anlage Nr... 4' ..Zur Magistratsvoriage

vom 406,99

Stadt Bad Homburg v. d. Héhe

Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 99

,Griiner Weg, Weidebornweg,
Kolberger Weg, Bommersheimer Weg*

mit ortlicher Bauvorschrift

Anderungen gegeniiber dem 1. Entwurf (15.10.2007) sind blau hervorgehoben

2. Entwurf
04.06.2008
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1 Erfordernis der Planaufstellung

1.1 Aniass der Planung

Der Hochtaunuskreis plant als Schultrager, die an der Wlesbadener Stralle angesiedelte
Pestalozzischule durch einen Neubau an anderer Stelle zu ersetzen. Ausschlaggebend hier-
far ist, dass der fir die Schule heute und auch zukanftig erforderliche Raumbedarf am der-
zeitigen Standort nicht abgedeckt werden kann. Daher strebt der Hochtaunuskreis die Verla-
gerung der Pestalozzischule innerhalb des Stadigebietes Bad Homburgs v. d. Héhe an.

Als geeigneter Standort fiir den Neubau wird der Bereich westlich des Bommersheimer We-
ges erachtet, den der wirksame Flachennutzungsplan als Gemelnbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Schule ausweist.

Am 24.02.2005 hat die Stadtverordnetenversammlung die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 89 ,Griiner Weg, Weidebornweg, Kolberger Weg, Bommersheimer Weg® mit &rtlicher
Bauvorschrift beschlossen. Zielsetzung ist es, mit dem Bebauungsplan Nr. 99 ,Griiner Weg,
Weidebornweg, Kolberger Weg, Bommersheimer Weg“ mit 6rtlicher Bauvorschrift aus-
schlieRlich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiediung einer Schule zu
schaffen. Die Fldchen innerhalb des Geltungsbereichs, die im wirksamen Flachenhutzungs-
plan als Wohnbauflachen ausgewiesen, aber nicht bebaut sind, werden nicht zur Abrundung
der bestehenden Siedlungsteile genutzt.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Die wesentliche Zielsetzung der Planung ist die Errichtung eines Schulneubaus zur Verlage-
rung der Pestalozzischule sowie einer zugeordneten Schulsporthalle.

Bei der Pestalozzischule handelt es sich um eine Schule fir Lernhilfe, die im Wesenilichen
das Einzugsgebist Bad Homburg v. d. Héhe und Friedrichsdorf abdacki. Seit 2003 wird er-
génzend zur Lernhilfe als zweite Sparte der Bereich Sprachheilschule aufgebaut, der zukinf-
tig den gesamten Bereich des Hochtaunuskreises versorgen soll. Die Schu]e soll als Ganz-
tagesschule ausgerichtet werden.

Mit dem oben beschriebenen Schulangebot wird die regionale Funktion der Stadt Bad Hom-

burg v. d. Héhe als Mittelzentrum gestarkt. Damit nimmt die Stadt ihre Funktion ais Mittel-

zentrum im Verdichtungsgebiet Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main wahr, eine ausreichende

Sozialinfrastruktur vorzuhalten. Es liegt daher im Interesse der Stadt, die Pestalozzischule
~am Standort Bad Homburg v. d. Héhe zu halten.

Mit der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Schule
werden gleichzeitig auch MaBnahmeh zur Aufwertung der landschaftlichen Strukturen im

heute als Naherholungsgeblet genutzt w1rd fur eine Fre|ze|t- und Erholungsnutzung zu erho-
hen.

Durch die Einbeziehung der bereits bebauten Gebiete am Griinen Weg, am Weidebornweg,
am Kolberger Weg, an der Stettiner Strale und am Bommersheimer Weg soll eine planeri-
sche Sicherung dieser Bereiche erfolgen. Bis auf den Schulneubau in einer Bauliicke wird
keine Uiber den Bestand hinaus gehende Bebauung erméglicht.

Fachbereich Stadtplanung Seite 4
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1.3 Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 99 ,Griiner Weg, Weidebornweg,
Kolberger Weg, Bommersheimer Weg“ mit drtlicher Bauvorschrift

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Am 24.02.2005 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Homburg v. d. Hohe
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 99 ,Griiner Weg, Weidebomweg, Kolberger Weg,
Bommersheimer Weg* mit értlicher Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemak § 2 Abs. 1 BauGB durch Veréifentlichung am 08.03.2005 in der Taunuszei-
tung und der Frankfurter Rundschau bekannt gemacht.

Frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB) - Scoping

Vom 13.05.2005 bis zum 13.06.2005 wurde ein Scoping mit den fur die Planung wesentli-
chen Trager éffentlicher Belange durchgeflhrt. Ziel war es, planungsrelevante Belange und
Hinweise auch auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
maglichst frilhzeitig zu erfahren, um sie entsprechend in die weiteren Planungen einstellen
zU kdnnen.

Es wurden folgende Behérden und sonstige Stellen beteiligt:
= Landrat des Hochtaunuskreises

= Amt fur den landlichen Raum (ebenfalls beim Landrat)
«  Regierungsprasidium Darmstadt (RP)

*  Kreisbauernverband Hochtaunus e.V.

= Silwag Energie AG

+  Stadiverwaltung Bad Homburg v. d. Héhe Fachbereich 63.3 (Untere Naturschuizbehor-
de)

»  Stadtverwaltung Bad Homburg v. d. Héhe Fachbereich 60.6 (Stadtentwasserung)

Von allen beteiligten Behdrden liegen Stellungnahmen vor. Hlerbel wurde im Wesentlichen

darauf hingewiéséri, dass im Bebauungsplan”
= Regenriickhalteanlagen vorzusehen sind,

= eine schalltechnische Befrachtung der geplanten Sporthalle erfolgen soll,
= die Auswirkungen der vorhandenen 110 kV-Freileitung darzustellen sind,

. = die FlachengréRe des Schulstandortes nochmals Uberprift werden soll,

« die Ackerflache im Stden des Plangebietes nach Mdglichkeit als solche erhalten werden
soll, :

» auf einen homogenen Ubergang der Festsetzungen an den parzellenscharfen Geltungs- - - -

bereichsgrenzen zum angrenzenden Bebauungsplan Nr. 83 zu achten ist sowie
= die Verfligbarkeit von Flachen fur Kompensationsmaftnahmen gepruft werden muss. .
Die AuRerungen wurden im weiteren Planverfahren beriicksichtigt und weitgehend in die
Planungen eingearbeitet.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Gemél der Beschlussvorlage der Stadtverordnetenversammliung vom 03.05.2007 hat der
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Voreniwurf des Bebauungsplans Nr. 99 ,,Gruner Weg, Weidebornweg, Kolberger Weg,
‘Bommersheimer Weg* mit ortlicher Bauvorschrift der Stadt Bad Homburg v. d. Hohe im
Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 22.05.2007 bis einschliellich 26.06.2007 zur Einsicht ausgelegen. Wahrend dieser Zeit
wurden zahireiche schriffliche AuBerungen und Sammeleingaben vorgebracht. Es wurden
u.a. zu den Themen Standortwahl Pestalozzischule, Naherholung ,Am Platzenberg®, Mikro-
klima und Kaltiuftzufuhr, Landwirtschaft, Verkehr, Wohnbauerwartungsland, Lamimmissio-
nen und Elektrosmog Anregungen vorgebracht.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentilcher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Mit Schreiben vom 15.05.2007 wurden parallel zur fruhzeltlgen Beteiligung der Offentlichkeit
die Behédrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméf § 4 Abs. 1 BauGB Uber die
Planungsabsichten unterrichtet und aufgefordert sich bis zum 26.06.2007 zu der vorgeleg-
ten Planung zu dulBern.

Wesentliche Anregungen wurden vor allem zu folgenden Themen von folgenden Behérden
und Stellen vorgetragen:

Von Seiten des Regierungsprésidiums Darmstadt wurde u.a. auf das Thema Elektrosmog
und Immissionsschutz hingewiesen, die bei der Ausarbeitung der Planung besonders zu be-
rilcksichtigen sind. Beziiglich dem Thema Immissionsschutz wird empfohlen, die ,Allgemeine
Planungsempfehlungen; Festsetzungen® des Gutachtens L 5929 der TUV SUD industrie
Service GmbH vorgeschlagenen Festsetzungen weitestgehenst in den Bebauungsplan auf-
zunehmen.

Die Stwag Netz GmbH bittet um Beriicksichtigung des Schutzstreifens der 110-kV-
Freileitung. Einwirkungen und MaRnahmen, die den Bestand oder Betrieb der Leitung beein-
trachtigen oder gefahrden, diirfen nicht vorgenommen werden.

Der Fachbereich Wasser und Bodenschutz beim Hochtaunuskreis weist darauf hin, dass ei-
ne Verrohrung des Grabens aus wasserwirtschaftlicher Sicht abgelehnt wird. Da es. sich bei
dem Graben um ein FlieRgewasser 3. Ordnung handelt, ist dieser nach den Bestimmungen
des Hess. Wassergesetzes mit seinen Ufern zu schiitzen und naturnah zu gestalten.

Vom Amt fiir den [andlichen Raum Bad Homburg beim Hochtaunuskreis wurden Anregungen
zum Umgang mit den landwirtschaftlichen Fidchen gegeben.

Seitens des BUND wird u.a. auf die¢ Sicherung der fandwirtschaftlichen Nutzung und den Er-
halt der Kulturflachen am Platenberg hingewiesen.

Die Untere Naturschutzbehdrde regt an, die Textiestsetzungen zu den Flachen oder Mal-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu
{lberpriifen und ggf. zu ergénzen.

-DL&AnLegungequLdgn im_vorliegenden Bebauungsplan bericksichtigt. Ferner wurde ein avi-

faunistisches Gutachten erstelit und in die Planung eingearbeitet.

Beschlussfassungen fiir das Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtverordnetenversammilung der Stadt Bad Homburg v. d. Hohe hat am 22.11.2007
dem Entwurf des Bebauungsplans ,Griiner Weg, Weidebornweg, Kolberger Weg, Bommers-
heimer Weg" mit értlicher Bauvorschrift zugestimmt,

Gleichzeitig wurde die Verwaltung beaufiragt, die Beteiligungsverfahren gemal BauGB
durchzufilhren. Die amtliche Bekanntmachung erfolgte am 04.12.2007 in der Stadt Bad
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Homburg v. d. Héhe durch Verdffentlichung in der Taunuszeitung und der Frankfurter Rund-
schau. '

Offentliche Auslegung {§ 3 Abs. 2 BauGB)
Die éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 11.12.2007 bis zum
18.01.2008. '

Bei der dffentlichen Auslegung sind 7 Stellungnahmen abgegeben worden. Ergdnzend dazu
wurde eine Stellungnahme mit Unterschriftenlisten eingereicht. Diese Anregungen bezogen
sich im Wesentlichen auf die Themen Standortalternativen, Verkehr, Natur und Landschaft
sowie Artenschutz, Naherholung ,Am Platzenberg®, Elektrosmog und Klima.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift, in dem Abwagungsdokument zusam-
mengefasst und soweit erforderlich in den einzelnen Fachgutachten erdriert und im Rahmen
der Begriindung behandelt.

Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden kann, beteiligt. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden aufgefordert, in der Zeit vom 11.12.2007 bis
spétestens zum 18.01.2008 eine Stellungnahme abzugeben.

Bei der Behérdenbeteiligung zu den Planungen wurden 23 Behdrden und sonstige Trager 6f-
fentlicher Belange benachrichtigt. 13 Behdrden und sonstige Trager pffentlicher Belange ha-
ben geantwortet, davon haben 11 Behdrden und sonstige Trager ffentlicher Belange Anre-
gungen oder Hinweise vorgebracht.

Die vorgebrachten Anregungen wurden geprift und sind, soweit sich dies im Rahmen der
Abwagung ergeben hat, in die Uberarbeitung der jeweiligen Fachgutachten eingeflossen
bzw. finden sich in der Begriindung und dem Umweltbericht wieder.

Im Einzelnen wurden Anregungen u. a. von folgenden Behdrden und Stellen vorgetragen:

« Der BUND - Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland weist auf die folgenden Be-
lange hin: Standoriwah! Pestalozzischule, geplantes Schulfunktionskonzept, Verkehr,
Klima, Artenschutz, Naherholung ,Am Platzenberg®, elektromagnetische Strahlung und
den sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Ferner wird darauf hingewiesen, dass
eine Neuanlage von Streuobstwiesen mit Hochstammen nur auerhaib des Schuizstrei-
fens der 110 kV-Leitung mégtich ist.

» Das Regierungsprasidium Darmstadt in seiner Stellungnahmen verweist auf die Stel-

lungnahme der zusténdigen Unteren Naturschutzbehdrde. Diese regt an, sicherzustel-

len, dass die fur die Vomahme von Kompensationsmalnahmen vorgesehenen
Grundstiicke mit Baubeginn zur Verfigung stehen.

»  Der Fachbereich Wasser und Bodenschutz beim Hochtaunuskreis weist darauf hin, dass

fur die geplante Verlegung des Wegeseitengrabens eine wassetrechtliche Plangeneh- - -

migung zu beantragen ist. Bei der Herstellung und dem Betrieb der Versickerungsanla-
gen ist das Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser* zu beachten. FUr die Versickerung von Regen-
wasser ist ggf. eine wasserrechtliche Ertaubnis zu beantragen. Die Planung ist rechtzei-
tig vor Antragstellung mit der Wasserbehérde abzustimmen.

- w  Seitens der Leitstelle Umwelt beim Hochtaunuskreis wird angeregt, dass die Pflanzlis-
te 2 um die Edelkastanie (Castanea sativa) ergénzt werden soll. Es wird empfohlen, auf
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der Dachflache der geplanten Sporthalle Solarkollektoren zu installieren. Manahmen
furr den Eingrifi- bzw. Ausgleich sind zeitlich zu befristen. Ferner solite der Abschluss der
Arbeiten und MaBnahmen fur den Eingriffsausgleich der Unteren Naturschutzbehérde
der Stadt Bad Homburg v. d. Héhe angezeigt werden. '

= Kreisbauernverband Hochtaunus e. V. teilt Bedenken im Hinblick auf die Erreichbarkeit

der Wirtschaftswege mit.

= Die Versorgungstrager haben um eine frilhzeitige Einbeziehung in der sich anschliefen-
den Ausfiihrungsplanung und um.Sichertng ihrer Infrastrukturen gebeten.

s Der Kreisausschuss Fachbereich Léndlicher Raum des Hochtaunuskreises bedauert
die, im Zuge der Umsetzung des Schulneubaus, geplante Versieglung eines Acker-
schiages. Ferner wurden Anregungen zum Umgang mit den landwirtschaftlichen . Fl3-
chen gegeben.

. Die Stiwag Netz GmbH biitet um Berlicksichtigung des Schuizstreifens der 110-kV—
Freileitung. Einwirkungen und MaRBnahmen, die den Bestand oder Betrieb der Leitung
beeintrachtigen oder geféhrden, dtirfen nicht vorgenommen werden.

» Das Regierungsprésidium Darmstadt weist auf die Gewéhrleistung der Einhaltung der
zuldssigen Immissionsrichtwerte bei der Hochbauplanung hin.

Aufgrund der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange, wurde in der Planzeichenerkldrung bzw. Planzeich-
nung das Symbol Spielplatz ergénzt durch den Zusatz ,[...] / Bolzplatz®. Die Textlichen Fest-
seizungen wurden in den Kapiteln: Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Hinweise inhaltlich konkretisiert. Die
Pflanzliste 2 wurde um die Edelkastanie (Castanea sativa) ergédnzt. In der Begriindung und
im Umweltbericht wurden die Aussagen und Darstellung der verschiedenen Gutachtener-
gebnisse insbesondere zu den Themen Verkehr, Standortuntersuchung und Schulgebaude-
konzention detailiisrer ausgaflhii unad inhaltlich ergénzt.

Die Fastsetzungen der Zuordnung der Ausgleichsmafnahmen werden in der Planzeichnung,
den textlichen Festsetzungen, der Begrindung und dem Umweltbericht dahingehend geén-
dett, dass der Ausgleich fur den entstehenden Eingriff Uber das Okokonto der Stadt Bad
Homburg erfolgt. ' '

Der Hinweis zu der geplanten Ausgleichsfidche ,Streuobstwiese” wird dahingehend ergéinzt,
dass fur Nachpflanzungen auflerhalb des Schutzstreifen der 110 kV-Leitung Obstbaumhoch-
stamme, fur Nachpflanzungen im Schutzstreifen der 110 kV-Leitung Obstbaumhalbstamme
- zu verwenden sind.

Diese Anderungen und Ergénzungen filhren dazu, dass der Bebauungsplan erneut &ifentlich
ausgelegt wird. Dabei soll bestimmt werden, dass nur zu den geédnderten oder ergénzten

' Teileantellungnahmerpabg.egebenvwerdenfkﬁnnen

=

.

~—

.

Zusitzliche Informationsveranstaitung am 11. Mérz 2008

Am 11.03.2008 fand im Kurhaus der Stadt Bad Homburg v. d. Hohe eine zuséaizliche &ffentli-

che Informationsveranstaltung statt.

Die Stadt Bad Homburg v. d. Hohe informierte in einem Vortrag die anwesenden Burger uber
den Stand der Planung und die Zielvorstellungen der Verwaltung. Der Hochtaunuskreis
machte die Notwendigkeit eines Neubaus der Pestalozzischule deutlich und stellte ferner die
Standortanforderungen fiir den Neubau der Pestalozzischule vor. Darliber hinaus kam der
Verein Landschaftsschutz Platzenberg e.V. zu Wort und konnte seine Bedenken gegen den
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Schulbau und seine Alternativen vortragen. Auferdem konnten die Birger Fragen stellen. Im
Wesentlichen wurden die gleichen Sachverhalte und Themen diskutiert, die bereits im Rah-
men der tffentlichen Auslegung hervorgebracht wurden.

2 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Sudwesten der Stadt Bad Homburg v. d. Hdhe und umfasst eine Fl&-
che von ca. 10,5 ha. _
Der Geltungsbereich wird im Nordwesten durch den Leopoldsweg, im Norden durch den
Griinen Weg, den Weidebornweg und den Kolberger Weg, im Osten durch den Bommers-
heimer Weg und im Stiden und Westen durch den Geltungsbereich des angrenzenden Be-
bauungsplans Nr. 93 ,Am Platzenberg" abgegrenzt.

Der Geltungsbereich erstreckt sich tiber die Fluren 26, 27 und 28.

Folgende Flurstiicke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans (alle mit * gekenn-
zeichneten Flurstiicke sind Straen-Wegeparzellen):

Flurstiicke ganz
Flur 26: Flurstiicke: 39, 40, 41/1, 4212, 14714, 147/3, 44/2, 44/3, 44/4, 45/9, 148/1%, 147/2*

Flur 27: Flurstiicke: 223/77, 122/77, 224177, 77/, 219/77, 218/77, 217/77, 229/68, 67/2,
67/3, 64/3, 63/13, 63/14, 106/12, 106/11, 106/10, 106/7, 108/, 103/1, 182/5. 100/9, 100/8,
100/3, 100/2, 94/2, 94/3, 95/11, 95/7, 95/6, 95/5, 76/2, 75/2, T4/2, 70/2, 69/2, 230/68, 62/8,
62/10, 62/3, 62/2, B5/6, 65/7, 65/8, B5/9, 65/10, 85/11, 65/12, 65/13, 65/4, 106/13*, 65/14%,
95/10*, 95/9*, 95/8* _ ‘

Flur 28: Flursticke: 49/4, 49/3, 49/2, 48/3, 48/2, 48/4

Flurstiicke zum Teil
Flur 26: Flurstiicke: 146,149, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 145"

Flur 27 Flurstiicke: 78/2, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90 91, 92, 106/9, 118/13*
Flur 28: Flursticke: 147/84_, 1.48!85

3 Rechtliche Situation und kommunale Vorgahen

3.1 Aussagen des Regionalplans Stidhessen 2000

Grundlage zur Beurteilung der Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung
ist der Regionalplan Sudhessen 2000. Er stellt die Ziele der Raumordnung fir die Entwick-
lung der Planungsregionen unter Beachtung der Vorgaben des Landesentwicklungsplans
dar. Der Regionalplan Sudhessen 2000 ist mit der Bekanntmachung im Staatsanzeiger Nr.
6 / 2001 vom 05.02.2001 und mit der Bekanntmachung im Staatsanzeiger Nr. 37 / 2004 vom
13.09.2004 erneut in Kraft getreten. :

Der Regionalplan stellt im Plangebiet folgendes dar:
x  im ndrdlichen Teil einen ,Siedlungsbereich Bestand",

x  im dstlichen Teil einen ,Siediungsbereich Zuwachs”,

die das Plangebiet von Sudosten nach Nordwesten querende Hochspannungsleitung,

im Siiden (stidlich der Hochspannungsleitung) ,Bereiche fur Landschaftsnuizung und -
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- pflege” Uberlagert mit der Darstellung ftir ,Bereiche far Schutz und Entwickiung von
Natur und Landschaft* sowie Darstellungen des Regionalen Grlinzugs.

Im Regionalplan Stidhessen 2000 wird die Stadt Bad Homburg v. d. Hbhe als Mittelzentrum
ausgewiesen. Gemall dem Regionalplan Stdhessen 2000 sollen Uberdrtlich bedeutende
Einrichtungen in den Bereichen Soziales, Bildung, Kultuf, Freizeit, Sport und Gesundheit in
den Mittelzentren erhalten, erforderlichenfalls ausgebaut oder neu angesiedelt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 99 ,Griner Weg, Weidebornweg, Kolberger Weg, Bommersheimer
Weg* mit ortlicher Bauvorschrift entspricht damit dem Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4
BauGB, quach Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen sind. :

3.2 Aussagen des Flachennutzungsplans

Fir das Gebiet der Stadt Bad Homburg v. d. Héhe gilt der Flachennutzungsplan (FNP) des
fruheren Umlandverbandes Frankfurt. Rechisnachfolger des Umlandverbands Frankfurt
(UVF) wurde am 01.04.2001. der ,Planungsverband Ballungsraum Frankfurt / Rhein-Main®.
Der FNP in der am 31.03.1987 genehmigten Fassung, unter Berlicksichtigung der bis zum
31.12.2002 genehmigten und bekannt gemachten Anderungen, stelit im Plangebiet folgen-
des dar:

= die bebauten Wohnbaufl&chen im Norden des Geitungsberelchs

= daran angrenzend unbebaute Wohnbaufldchen bIS zur Hochspannungsleitung im Si-
den,

» die bestehenden Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung ,Kirchliche Einrich-
tungen® am Kolberger Weg und »Jugendeinrichtungen‘ am Bommersheimer Weg,

= weitere Gemeinbedarfsfldchen mit der Zweckbestimmung ,Schulen“ am Bommershei-
mer Weg und ,Alteneinrichtungen” westlich des Kinderheims,

=  Flachen fur die Landwirtschaft mit der ndheren Bezeichnung Acker, Wiese, Weide, Od-
iand siidiich der Hochspannungsieiiung sowie :

»  gine Grinflache im Stden des Geltungsbereichs mit der naheren Bezeichnung ,sonstige
Freizeit- und Erholungsanlagen®.

Der Bebauungspian Nr. 99 ,Grliner Weg, Weidebornweg, Kolberger Weg, Bommersheimer
Weg“ mit ortlicher Bauvorschrift berticksichtigt die Darstellungen des Flachennutzungsplans,
schopft jedoch nicht alle Moglichkeiten aus. Die im Norden des Geltungsbereichs als unbe-
baute Wohnbaufldchen sowie die westlich des Kinderheims als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Alteneinrichtungen” dargestellten Flachen werden zugunsten des Erhalts
landwirtschatftlicher Flachen und zur Begrenzung der Flachenversiegelung und aus Grinden
des Landschaftsschutzes nicht bzw. nur teilweise in Anspruch genommen.

Diese Ricknahme der Bauflichen wurde dem Planungsverband Ballungsraum Frankfurt /

L

Rhein-Main mitgeteilt und ist entsprechend im Vorentwusf des Regionalen Fldchennutzungs-
plans dargestelit.

Die Stadt Bad Homburg v. d. Héhe erachtet somit den Bebaulngsplan Nr. 99 ,Griliner Weg,
Weidebornweg, Kolberger Weg, Bommersheimer Weg“ mit &rtlicher Bauvorschrift als aus
dem Flachennutzungsplan entwickeit (§ 8 Abs. 2 BauGB).
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3.3 Kommunale Satzungen

3.3.1 Bestehende Bebauungspldne im unmittelbaren Umfeld des Bebauungsplans

Bebauungsplan Nr. 72 ,Bommersheimer Weg / Steftiner StraBe / Kolberger Weg"®
Der Bebauungsplan Nr. 72 grenzt nordostlich direkt an den Bebauungsplan Nr. 99 ,Grlner
Weg, Weidebornweg, Kolberger Weg, Bommersheimer Weg" mit drtlicher Bauvorschrift an.
Er ist seit dem 08. Marz 1991 rechtskraftig und dient der planungsrechtlichen Sicherung der
innerhalb seines Geltungsbereichs liegenden Gebiete. Die Baugebiete sind als Reine Wohn-
gebiete mit einer Hohe von ein bis zwei Geschossen und einer offenen Bauweise festge-
setzt.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 9¢ ,Griiner Weg, Weidebornweg, Kolberger Weg,
Bommersheimer Weg" mit &rilicher Bauvorschrift orientieren sich bei der im Ubergangsbe-~
reich vorhandenen Bebauung an den Ausweisungen des angrenzenden Bebauungsplanes.

Bebauungsplan Nr. 8 (2. Anderung) ,Tannenwaldallee, Stettiner StraBle”

Der Bebauungsplan Nr. 9 grenzt nordwestlich direkt an den Bebauungsplan Nr. 99 ,Griner
Weg, Weidebornweg, Kolberger Weg, Bommersheimer Weg* mit ortlicher Bauvorschrift an.
Er dient der planungsrechtlichen Sicherung der innerhalb seines Geltungsbereichs liegenden
Gebiete. Die zweite Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ist seit dem 11. Dezember 1996
rechiskraftig. Die Baugebiete in der Nachbarschaft zum Bebauungsplan Nr. 99 ,Griner Weg,
Weidebornweg, Kolberger Weg, Bommersheimer Weg" mit orilicher Bauvorschrift sind als
Reine Wohngebiete mit einer Héhe von ein bis zwei Geschossen und einer offenen Bauwei-
se festgesetzt.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 89 ,Griner Weg, Weidebornweg, Kolberger Weg,
Bommersheimer Weg* mit drtlicher Bauvorschrift orientieren sich bei der im Ubergangsbe-
reich vorhandenen Bebauung an den Ausweisungen des angrenzenden Bebauungsplanes.

Bebauungsplan Nr. 93 ,,Am Platzberg”

Der Bebauungsplan Nr. 93 grenzt siidwestlich direkt an den Bebauungsplan Nr. 99 ,Griner
Weg, Weidebornweg, Kolberger Weg, Bommersheimer Weg* mit drtlicher Bauvorschrift an.
Er ist seit dem 05. Juni 1998 rechtskraftig. Seine Festsetzungen betreffen nur unbebaute
Flichen, die auch als solche beibehalten werden sollen. Es werden Griunflachen, landwirt-
schaftliche Flachen und Ma®nahmenflachen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. Bei der Erarbeitung des Bebauungsplans Nr. 99 ,Griiner Weg, Wei-
debornweg, Kolberger Weg, Bommersheimer Weg" mit trilicher Bauvorschrift wurde auf ei-
nen homogenen Ubergang der Festsetzungen an den parzellenscharfen Geltungsbereichs-
grenzen zum Bebauungsplan Nr. 83 ,Am Platzenberg" geachtet.

3.3.2 Stellplatzsatzung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 24.02.2005 die ,Satzung der
Stadt Bad Homburg v. d. Hdhe Uber Stellplétze und Garagen sowie Abstellplatze fur Fahrr-
der (Stellplatzsatzung)” beschlossen.

Darin ist geregelt, dass flr aile baulichen und sonstigen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Ab-
gangsverkehr zu erwarten ist, Steliplatze fur Kraftfahrzeuge oder Garagen und Abstellplétze
fir Fahrrader in ausreichénder Zahl und Grofe sowie an einem geeigneten Standort herge-
stellt werden missen. Stellplatze und Abstellpiatze fur Fahrréder sind auf dem Baugrund-
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stiick nachzuweisen. Stellplatze oder Garagen durfen auch in zumutbarer Entfernung
(hchstens 300 m FuRweg) vom Baugrundstiick, Abstellplatze fur Fahrrader nur in unmiitel-
barer Nahe (héchstens 30 m FuRweg) auf einem geeigneten Grundstick, dessen Benutzung
fir diesen Zweck Sffentlich-rechtlich gesichert ist, hergestellt werden.

4 Bestandsbeschreibung des Plangebiets

4.1 Gegenwirtige Nutiu‘ngen im Plangebiet und in den
benachbarten Gebieten

Der nordéstliche Teil des Plangebiets wird von einer heterogenen Siedlungsrandstruktur be-
stimmt. Es ist eine bestehende, das Plangebiet im stidlichen Bereich querende Hochspan-
nungsleitung mit ihren Nutzungseinschrénkungen fur die unmittelbaren Abstandbereiche zu
beachten. Die weitere Nutzungen umfassen Freizeitaniagen, Kleingérten sowie landwirt-
schaftlich genutzte Flachen.

4.2 ErschlieRung des Plangebiets

4.21 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

' Das Plangebiet wird Uber den Griinen Weg, den Weidebornweg, den Kolbergerweg, die Stet-
tiner StraRe und den Bommersheimer Weg erschiossen. Diese Stralen sind in erster Linie
zur Verkehrssicherheit und zur Minimierung von Immissionen verkehrsberuhigt als Tempo
30-Zone ausgebaut. [n nérdlicher und dstlicher Richtung an den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 99 ,Griner Weg, Weidebornweg, Kolberger Weg, Bommersheimer Weg"
mit ortlicher Bauvorschrift angrenzend befinden sich ausschlielich reine Wohngebiete.

Im stadtischen Verkehrsnetz sind der Bommersheimer Weg wie auch die Berliner Strafte
Sammeistraiie fir das Gebiet i Bereich der Berliner Siediung. Die Querschiniite sind gemal
der ,Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen, FGSV 2006* ausreichend bemessen, um
einen der durchschnittlichen taglichen Verkehrstarke entsprechenden Verkehrsfluss zu er-
moglichen (Berliner Strake 10 m, Bommersheimer Weg 12 m). Ferner kann gem&R dem zu
den Spitzenbelastungszeiten (17. und 22. April 2008 jeweils in der Zeit von 06.00 bis 10.00
Ukr und 15.00 Uhr bis 19.00 Uhr) beobachteten Verkehrsfluss am Bommersheimer Weg
festgestellt werden, dass sich der Verkehrsfluss im Rahmen des Zulassigen flir eine Sam-
melstralle bewegt (siehe hierzu Kap. 9.1).

Die nachstgelegenen Hauptverkehrsstrafen sind die Urseler Stralle, die nach Norden Rich-
tung Stadtmitte bzw. nach Siiden Richtung Anschlussstelle Oberursel (A 661) fihrt sowie der
Hessenring, der nach Osten Richtung Stadtmitte und Richtung Anschlussstelle Bad Hom-

burgv.-d. Hdhe (A-661) fOhrt R

o/

4,22 Sonstige StraBen und Wege

im Osten fihrt ein Weg in Verlangerung der Berliner Strafe in das Plangebiet und trifft dort
auf den Oberurseler Weg, der in Verléngerung der Stettiner Strale das Plangebiet quert.
Diese beiden Wege werden von landwirtschaftlichem Verkehr und Anliegerverkehr genutzt.
AuRerdem dienen sie als FuRl- und Radwege zur ErschlieBung des Naherholungsgebietes
_Am Platzenberg®. Der westliche Bereich des Plangebiets ist Uber einen schmaien Fuweg in
Verldngerung des Weidebornweges erreichbar.
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Der Platzenberg und die Landgréafiichen Gartenlandschaften sind durch die Regionalparkrou-
te miteinander verbunden. Noch 2008 ist hier eine Beschilderung vorgesehen, die eine bes-
sere Orientierung ermoéglicht.

4.2.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist durch die Buslinie 3, die bis zum Bahnhof durchfdhrt, an das Netz des
OPNV angeschiossen. Mit den Haltestelien _Bommersheimer Weg" und ,Stettiner Strafle®
bestehen zwei Zu- bzw. Aussteigeméglichkeiten. Die Linie 3 verkehrt werktags im Uberwie-
gend halbstindlichen Takt bis 20:00 Uhr. Im Abendverkehr werden die beiden Haltestellen
durch die Linie 24 bedient.

4.3 Besitz- und Eigentumsverhiltnisse sowie rechtliche Belastungen
Der liberwiegende Teil der Liegenschaften im Geltungsbereich ist in Privatbesitz.

Im Besitz der Stadt Bad Homburg v. d. Héhe sind die bestehenden StraRkenverkehrsflachen
sowie der Kinderspielplatz im Sidosten des Geltungsbereichs.

5 Planungskonzeption

Die bisher an der Wiesbadener Stralle angesiedelte Pestalozzischule, eine Schule fur Lern-
hilfe, wird derzeit um einen zweiten Bereich Sprachheilschule vergrofiert. Erweiterte Aufga-
ben (Ganztagesbetreuung) und neue Schulformen (Sprachheilpédagogik) erfordern eine
Neugestaltung der raumlichen Versorgung. Dieser zusitzliche Raumbedarf bedeutet etwa
eine Verdreifachung der Flachen gegenuber der heutigen Situation. Die Erweiterungen in
diesem Umfang sind auf dem derzeitigen Grundstiick bei schulformgerechter Bauweise nicht
darstellbar. ' '

Der Hochtaunuskreis als Trager dieser Schule plant daher, die Pestalozzischule an einen
neuen Standort westlich des Bommersheimer Weges zu verlagern und um eine Schulsport-
halle zu ergénzen.

Im Rahmen einer. Standortuntersuchung (vgl. Standortuntersuchung fur einen Neubau der

Pestalozzischule in Bad Homburg v. d. Héhe, Februar 2007) wurden mégliche Standorte far
den Schulneubau nach verschiedenen Parametern bewertet (Flachengréle, Lage im Stadt-
gebiet, Verkehrsanbindung, stédtebauliches Umfeld, konkurrierende Nutzungen, Planungs-
recht, Eigentumsverhaltnisse). Ergebnis dieser Studie ist, dass die Fiache am Bommershei-
mer Weg die einzige Standortoption ist, die im Hinblick auf die Grolie, Lage und die Eignhung
allen Standortanforderungen gentigt und zudem keine konkurrierenden Nutzungsanspriiche
aufweist. Sie ist daher als besonders geeignet fur dieses Vorhaben anzusehen (vgl. Kapitel
7.1, Umweltbericht).

Ferner soll mit der geplanten Ansiedlung die Baullcke zwischen der Gemeinbedarfsfiiche
Kinderheim und den reinen Wohngebieten geschlossen werden. Bereits der FNP in der am
31.03.1987 genehmigten Fassung, unter Beriicksichtigung der bis zum 31.12.2002 geneh-
migten und bekannt gemachten Anderungen, stellt im Plangebiet eine weitere Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schulen” am Bommersheimer Weg westlich des Kin-
derheims dar. :

Ziel ist es, die Pestalozzischule langfristig als Ganztagesschule auszubauen. Aus diesem Grund
werden neben neuen Raumlichkeiten fiir den Bereich Sprachheilschule weitere Flachen erforder-
lich. Durch den Ausbau der Schule wird sich die heutige Schulerzahl von ca. 130 zukinftig auf
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ca. 270 Schiiler erhdhen. Der Einzugsbereich umfasst fiir die Lernhilfe den Bereich Bad Hom-
burg v. d. Héhe und Friedrichsdorf sowie fiir die Sprachheilschule gesamter Hochtau-
nuskreis.

Die GesamtmaRnahme muss auf einem Grundstlick realisierbar sein. Es werden kurze We-
ge ohne die Querung &ffentlicher Verkehrsﬂéch_en gefordert. Die vorliegende Planung sieht
eine ca. 1,5 ha groRe Gemeinbedarfsfidche fur das neue Schulgrundstiick vor. Diese Fla-
chengrofe liegt in der GréRenordnung der vom Hochtaunuskreis formulierten erforderlichen
MindestgrundstiicksgroRe von ca. 1,3 ha. Die Anforderungen wurden im Laufe des Verfah-
rens in Abstimmung mit dem Hochtaunuskreis unter Berlicksichtigung des Grundsatzes fiir
einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden und zur Begrenzung der Flachenversieg-
lung weitmoglichst minimiert. : '

Der Hochtaunuskreis bendtigt einen Schulneubau mit ca. 4.700 m? Hauptnutzflache Erdge-
schoss bzw. ca. 8.680 m? Geschossflache insgesamt. Die wichtigste Bestimmungsgréfie for
den Bau ergibt sich aus der notwendigen Gebaudefldche im Erdgeschoss und der Anzahl
maglicher Geschosse. Die Geb#udeflache im Erdgeschoss leitst sich aus den funktionalen
Anforderungen, den padagogischen Randbedingungen und den Bedurfnissen eines geord-
neten Schulbetriebs ab. So soliten unter anderem bestimmte Bereiche wie die Vorklassen-
raume und die Klassenrdume des 1. und 2. Schuljahres mit den klassenraumbezogenen
Freifiachen, Werkraume mit Freiflichenbezug und zentrale Verwaltungsflachen mit Publi-
kumsverkehr im Erdgeschoss angesiedelt werden. Ferner ist der Anteil der Nebennutzfla-
chen im Erdgeschoss — Nebenraume Kiiche, Mensa, WC-Anlagen — sowie an Verkehrsfla-
chen (Eingangsfoyer, Pausenhalle) hoher als in den anderen Geschossen. Aus schulfunktio-
nalen Grilnden wird daher vom Hochtaunuskreis eine behindertengerecht nicht mehr als
zweigeschossige Bebauung der Pestalozzischule gefordert.

Bei einer zweigeschossigen Bebauung ergibt sich folglich eine erforderliche uberbaubare
Crundstiicksflachs ven ca. 5.000 m?, Naben der Schule werden weitere 1.300 m? (berbau-
bare Flache_auf dem Grundstiick fir eine neus Zwei-Feld-Sporthalle (18 x 36 m) mit den er-
forderlichen Nebenraumen bendétigt. Flr den Pausenhof und die Spielflachen werden insge-
samt 1.500 m? und fur Pkw-Stellplatze ca. 500 m? (ca. 20 Stellpidtze) vorgesehen. Dariiber
hinaus werden weitere Flachen fur Spielgeréte, Schulgarten, Anpflanzungen auf Abstands-

flachen sowie naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen erforderlich.

Der Hochtaunuskreis plant, im weiteren Verfahren den Schulneubau Giber einen Wettbewerb
auszuschreiben. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind daher so formuliert, dass sie
den Gestaltungsspielraum fir den Wettbewerb nicht von vorneherein zu stark einzuschran-
ken.

Mit der Schaffung der pianungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung der neuen Schu-
le werden gleichzeitig auch Mainhahmen zur Aufwertung der landschafilichen Strukturen im

o

-~

Plangebiet vorgesehen, um so die Attraktivitst des Gebietes ,Am Platzenberg®, das bereits
heute als Naherholungsgebiet genutzt wird, fir eine Freizeit- und Erholungsnutzung zu erho-
hen. Damit verbindet sich auch die vollstandige notwendige naturschutzrechtliche Kompen-
sation innerhalb des Plangebiets. :

Fachbereich Stadiplanung - Seite 14
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51 Immissionsschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist ein schalltechnisches Gutachten (Gutachtens L
5929, TUV SUD Industrie Service GmbH) erarbeitet worden, welches unter Annahme be-
stimmter Rahmenbedingungen (unter anderem: die Anzahl der Schiler und die Anzah! der
Lehrerparkplatze) eine Vertraglichkeit des Schulvorhabens prognostiziert.

Die Untersuchungsergebnisse des Schalltechnischen Gutachtens der TOV SUD Service In-
dustrie GmbH zeigen, dass der geplante Schul- und Sporthallenneubau grundséizlich ohne
Uberschreitung der zuléssigen Immissionsrichtwerte am geplanten Standort moglich ist. Die-
se Proghose beruht jedoch auf bestimmten Annahmen hinsichtlich Gebaudestellung und La-
ge der Freiflachen sowie bestimmter technischer Vorkehrungen, wie z. B. eine automatische
Fenstersteuerung in der Sporthalle.

Da ein konkreter Hochbauentwurf des Schultrdgers zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht vor-
liegt, weist der Bebauungsplan nur auf die mdglichen Konflikte und die Lésungsméglichkei-
ten hin. Von einer Aufnahme der Planungsempfehlungen zur Vermeidung und Minimierung
von Larmimmissionen als Festsetzung in den Bebauungsplan wird, um eine maximale Varia-
tionsbreite im Hinblick auf die Entwurfsphase der Hochbauten bzw. dem Wettbewerb zu er-
moglichen, abgesehen. Die Untersuchungsergebnisse des Schalltechnischen Gutachtens
der TUV SUD Service Industrie GmbH sind bei dem geplante Schul- und Sporthallenneubau
zu beriicksichtigen. Sie sind im Umweltbericht in Kap. 5.1 ,Schutzgut Mensch” dargestelit.

6 Begriindung der Festsetzungen

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGRB)

6.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB)

Reine Wohngebiete (WR)

se zuldssigen Nutzungen unzuléssig:

«  Laden und nicht stérende Handwerkshefriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes,

= Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen-
de Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Begriindung ,

Die bereits bestehenden Siedlungsbereiche im Norden des Plangebietes sind, wie.

auch die nordlich an das Plangebiet angrenzenden Bereiche, durch eine Uberwie-
gende Wohnnutzung geprégt. Um diese Bestandsbereiche planungsrechtlich zu si-
chern und hier den Charakter einer ruhigen Wohnsiediung auch zukiinftig zu erhal-
ten, werden diese Bereiche als Reine Wohngebiete festgesetzt. Zulassig sind
Wohngebédude. Diese Ausweisung entspricht damit auch der in den Bebauungsplé-
nen fur die nordlich angrenzenden Wohngebiete getroffenen Festsetzung.

In den reinen Wohngebieten (WR) sind folgende, geméaR § 3 Abs. 3 BauNVO aushahmswei-

Alle weiteren nach § 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in diesem -

Bereich werden ausgeschlossen, um das heute vorhandene ruhige Wohnumfeld als
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solches zu erhalten.

Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kirche / Kindertagesstét-
te

Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kirche / K;ndertagesstatte dient

der Unterbringung kirchlicher und sozialer Nutzungen.
Zulassig sind
- k[rchllche Nutzungen,

= Kmdertagesstatte sowie

»  Stellplatze und Garagen nur fir den durch die oben genannten Nutzungen verursachten
Bedarf.

Begriindung
Die Festsetzung der Flache fir den Gemeinbedarf basiert auf der heutigen Nutzung

in diesem Bereich und wird durch die Zweckbestimmung Kirche / Kindertagesstatte
naher bestimmt.

Die Festsetzung entspricht der Absmht der Stadt Bad Homburg v. d. Héhe, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erhaltung der bestehenden kirchlichen
Nuizung sowie der Kinderbetreuungseinrichtung zu schaffen.

Anlagen zum Abstellen von Kiz sind zuldssig, soweit sie der in der Zweckbestim-
mung definierten Nutzung dienen. Damit werden die heute schon in diesem Bereich
vorhandenen Parkplétze, z. B. fur Besucher, planungsrechtlich gesichert.

Fliache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestlmmung Kinderheim
Die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kinderheim dient der Jugend-
fursorge und Jugendpflege.

Zuiassig sind :
= Anlagen fur Jugendfirsorge und Jugendpﬂege
= nicht stérende Spiel- und Sportelnnchtqngen,

*  Wohnungen und Wohngebaude, soweit sie der Haupinutzung zugeordnet sind und sich
bezliglich Grundfidche und Baumasse der Hauptnutzung unterordnen sowie

» Stellplatze und Garagen nur fur den durch die oben genannten Nutzungen verursachten
Bedarf.

Begriindung

Die Festsetzung der Flache fr den ¢ Gemelnbedarf basiert auf der heutigen Nutzung

in diesem Bereich und wird durch die Zweckbestimmung Kinderheim néaher be-
stimmt. Neben Wohngeb&uden sind weitere fur Jugendfiirsorge und Jugendpflege
erforderliche Anlagen (z. B. Verwaltungs- und Aufenthaltsréume) zulassig.

Weiterhin sind Spiel- und Sporteinrichtungen zulassig. lhre Anlage bzw. ihr Betrieb
sollte so organisiert werden dass Ldrmbelastigungen fur die Nachbarschaft vermie-
den werden.

Die Festsetzung entspricht der Absicht der Stadt Bad Homburg v. d. Héhe, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erhaltung und Entwickiung der beste-
henden Einrichtung filr Jugendfirsorge und Jugendpflege zu schaifen.

Fachbereich Stadtplanung Seite 16

D

- 0113




Stadt Bad Homburg v. d. Héhe, Bebauungsplan Nr. 89 . 04.06.2008
,Grimer Weg, Weidebornweg, Kolberger Weg, Bommersheimer Weg" mit értlicher Bauvorschrift 2. Entwurf

Anlagen zum Abstellen von Kiz sind zuléssig, soweit sie der in der Zweckbestim-
mung definierten Nutzung dienen. Damit werden die heute schon in diesem Bereich
vorhandenen Parkplétze, z. B. fir Besucher, planungsrechtlich gesichert.

Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule
Die Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule dient der Unterbringung
einer Schule und einer zugeordneten Schulsporthalle.

Zulassig sind .
= alle filr den schulischen Betrieb erforderlichen Funktionsraume und -fldchen,

«  fir den Ganztagesbetrieb erforderliche Kichen- und Kantinenbereiche,
»  eine Schulsporthalle sowie

»  Stellplatze und Garagen nur fur den durch die oben genannten Nutzungen verursachten
Bedarf.

Begriindungd
Der FNP in der am 31.03.1987 genehmigten Fassung, unter Ber(icksichtigung der

bis zum 31.12.2002 genehmigten und bekannt gemachten Anderungen, stellt unter
anderem im Plangebiet eine Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung
_Schulen® am Bommersheimer Weg dar. Die Festsetzung der Flache fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule ist somit aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt worden.

Ferner basiert die Festsetzung auf der geplanten Verlagerung der Pestalozzischule
an diesen Standort. Diese Verlagerung wird erforderlich, da die Erweiterungs- und
Ausbauplane fur diese Schule fur Lernhilfe und Sprachheilschule auf dem heutigen
Schulgelande aufgrund der GrundsticksgréRe und des Grundstickszuschnitts nicht
realisierbar sind.

1m Rahmen einer Standortuntersuchung (vgl. Standortuntersuchung fir einen Neu-
bau der Pestalozzischule in Bad Homburg v. d. Héhe, Februar 2007) wurden mogli-
chen Standorte fir einen Schuineubau nach verschiedenen Parametern bewertet

(Flachengrole, Lage im Stadtgebiet, Verkehrsanbindung, stadtebauliches- Umfeld, -

konkurrierende Nutzungen, Planungsrecht, Eigentumsverhéitnisse). Ergebnis dieser
Studie ist, dass die Flache am Bommersheimer Weg die einzige Standortoption ist,
die im Hinblick auf die GréRe, Lage und die Eignung allen Standortanforderungen

genlgt und zudem keine konkurrierenden Nutzungsanspriiche aufweist. Sie ist da-

her als besonders geeignet fir dieses Vorhaben anzusehen.

Auf der Gemeinbedarfsfiéiche sind alle fur den schulischen Betrieb benétigten Funk-
tionsréume und —flachen zulassig, so dass das fur den geplanten Schultyp erforder-
liche Raumprogramm erftilt werden kann. Um die langfristig fur diese Schule ge-
plante Entwicklung zu einer Ganztagesschule mit padagogischer Mittagsbetreuung

zu erméglichen, sind die dafir erforderlichen Kiichen- und Kantinenbereiche zulés-

sig. .
Anlagen zum Abstellen von Kfz sind zuldssig, soweit sie der in der Zweckbestim-
mung definierten Nutzung, z. B. als Lehrerparkplatze, dienen.

Mah der Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl

(GRZ) gemaR § 19 BauNVO und die Zahi der Vollgeschosse gemaRk § 20 BauNVO bzw. der
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maximal zuléssigen Hohe baulicher Anlagen in Metern gemal § 18 BauNVO bzw. bestimmt.
Die Festsetzung erfolgt durch Eintrag in der Planzeichnung.

GemaR § 16 Abs. 3 BauNVO ist damit das MaR der baulichen Nutzung ausreichend be-

stimmt.

-Grundflachenzahl (GRZ)
Fur die einzelnen Baugebiete werden folgende Grundflachenzahlen (GRZ) festgesetzt:

= 0,2 und 0,4 bei Reinen Wohngebieten (WR),
= 0,3 bei der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kirche / Kindertagesstatte,

= 0,3 bei der Gemeinbedarfsfléiche mit der Zweckbestimmung Kinderheim und

« 045 bei der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule

Begriindung
Generell soll mit den Festsetzungen der Grundflachenzahi in den Baugebieten, der

Versiegelungsgrad auf ein MindestmaR beschrénken werden, um dem Gebot des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gerecht zu werden.

Mit den Festsetzungen zur GRZ und den Baufeldern soll im Wesentlichen eine Be-
standssicherung der bebauten Bereiche erfolgen und ein sanfter, abgestufter Uber-
gang zum ,Platzenberg" gewahrleistet werden.

Die GRZ in den Reinen Wohngebieten ergibt sich aus der heute vorhandenen Be-
bauungsdichte. Diese liegt mit 0,4 im norddstlichen Bereich des Plangebietes an der
Obergrenze des in der BauNVO fir Reine Wohngebiete vorgesehenen Males der
baulichen Nutzung. Im nérdiichen / nordwestlichen Bereich des Plangebietes liegt
die GRZ mit 0,2 deutlich niedriger. Dies dient dazu, die bisher bei relativ grolizigi-
gen GrundstiicksgréRen vorhandene geringe Bebauungsdichte in diesem Bereich
beizubehalten und die Versiegelung langfristig zu begrenzen. Mit dieser Festset-

~ zung wird auferdem dem angrenzenden bestehenden Bestand und den hierzu ge-

troffenen Festsetzungen entsprochen.

Die GRZ fur die Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung Kirche / Kinder-
tagesstatte entspricht der heutigen Bebauungssituation.

Die GRZ fiir die Gemeinbedarfsflachen mit der_Zweckbestimmung Kinderheim be-
riicksichtigt den vorhandenen Bestand und darber hinaus eine geplante Erweite-

rung des Kinderheims.

Die GRZ flur die Gemembedarfsflachen mit der Zweckbestimmung Schule entspricht
den fur die geplante Schule flr Lernhilfe und Sprachheilschule erforderlichen Di-
mensionen. Dabei wurden die Anforderungen an den Schulstandort sowie das ge-
plante Raumprogramm beriicksichtigt.

—

P

Bei der festgesetzten GRZ gelten die Bestimmungen des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauN-

VO, dass die zuldssigen Grundflachen durch Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen (z. B. Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten)
um bis zu 50 % Uberschritten werden dirfen.

Voligeschosse / Hohe baulicher Anlagen

In den als Reine Wohngebiete festgesetzten Bereichen wird — entsprechend des Bestandes -
die Anzah! der Voligeschosse auf | und die Hohe der baulichen Anlagen auf 10,0 m festge-
setzt. FOr einen Teil der Reinen Wohngebiete erfolgt nur die Festsetzung der Hohe, da die
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Anzah| der Vollgeschossé in diesen Bereichen differiert.

Fir die Gemeinbedarfsfidchen (Kirche, Kindergarten, Schule, Kinderheim) wird die zulassige
Geschossigkeit auf Il bzw, LIl festgesetzt. Die maximale Gebaudehdhe wird flr den Kinder-
garten auf 10,0 m, fir die Obrigen Gemeinbedarfsfléchen auf 12,0 m festgelegt.

Der Bezugspunkt fUr die Gebaudehthe richtet sich nach der angrenzenden Verkehrsflache.

Begriindung _
Ziel der Festsetzung ist es, eine stadtebaulich und gestalterisch harmonische Ho-

henentwicklung for das gesamte Gebiet sicher zu stellen. Die zulassige Geschos-
sigkeit und die maximalen Héhe orientieren sich an den umgebenden Gebaudeho-
hen und der jewsiligen stadtebaulichen Situation und spiegeln diese wieder. Gleich-
zeitig werden aber ausreichende gestalterische Spielrdume geschaffen.

Um auf die besondere Situation der erforderlichen Siedlungsrandgestaltung zu rea-
gieren bleiben die Geb&ude deutlich unter der natiirlichen Wuchshothe der vorhan-
denen B&ume. Neben dem MaR der baulichen Nutzung wird hierdurch auch das
Maf der klimadkologischen Beeintrachtigung begrenzt, um so der Erholungsfunkti-
on Naherholungsgebiet ,Am Platzenberg"” gerecht zu werden.

Da es sich bei dem Schulgebéude um einen Sonderbaukdrper handelt, dessen Ge-
schosshohe Uber die fibliche Geschosshdhe von Wohngebauden hinausgeht, wird
eine maximale Gebaudehdhe festgesetzt. Damit wird die Planung auf das im sidd-
tebaulichen Kontext vertragliche Mal beschrankt.

Bei einer angenommenen Geschosshohe von 4 m ist bei einer maximalen Gebau-
dehéhe von 12 m (ber StraRenoberkante auf der Gemeinbedarfsflache die Errich-
fung eines zweigeschossigen Baukodrpers mit einer entsprechenden Dachausbil-
dung méglich. Dies entspricht den derzeitigen Vorgaben und dem fiir den geplanten
Schultyp erforderlichen Raumprogramm.
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Bezugspunkt (5) fir die Hhe der baulichen Anlagen ist (vgl. Skizze):
- die Hohenlage der offentlichen Verkehrsflédche (1)

- am Schnittpunkt der dem Grundstiick zugewandten StraBenbegrenzungslinie (2) .

- mit der Senkrechten (3) auf der Stralenbegrenzungslinie
- in Richtung auf die Mitte der straBenseitigen Gebgudeseite (4).

1. Sffentliche Strafenverkehrsfidche

2 Sh’aﬁelnbegrenzungsﬁnia

Steigt oder fallt das Gelénde, so ist die Hohe des Bezugspunktes um das Maf} des
natiilichen Gefalles zu verdndern.

Bauweise
In den Reinen Wohngebieten wird eine offene Bauwsise gem. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO
entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung festgesetzt.

= Tk Te e 1

HGH[“IIU“IIH
Um den Charakter der im Plangebiet sowie in den umllegenden Bereichen vorhan-

denen lockeren Bebauung mit hohen Griinflachenanteilen zu wahren, wird geman
§ 22 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt. Sie dient der Erhaltung der bereits
heute vorhandenen Bebauungsstruktur, die im Plangebiet berwiegend durch Ein-
zelhauser, in der Nachbarschaft durch Einzel- und Doppethdusern geprégt ist. Mit
der Festsetzung einer offenen Bauweise soll dieser stadtebaulichen Struktur Rech-
nung getragen werden.

6.4.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

~—

Baugrenzen
Baugrenzen (§ 23 BauNVO) definieren die liberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen sowie die Stellung der Baukérper.

Begriindung
Die Oberbaubaren Grundstlicksflachen in den bereits bebauten Bereichen (Reine

Wohngebiete, Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung Kirche / Kinderta-
gesstatte) sind so gefasst, dass zum einen der Bestand erfasst und zum anderen
kleinraumig ein Spielraum fiir weitere Entwicklungen bleibt.
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Das Baufenster in der Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Schule ist
weit gefasst, um einen maéglichst groken und flexiblen Gestaltungsfreiraum fir die
Planung der Schule zu haben. Der Hochtaunuskreis als Trager dieser Schule plant
die Ausschreibung eines Wettbewerbs, der im Vorfeld nicht durch zu enge Fesiset-
zungen eingeschrankt werden soll. Die Untersuchungsergebnisse des Schalltechni-
schen Gutachtens der TUV SUD Service Industrie GmbH sind jedoch bel dern ge-
plante Schul- und Sporthallenneubau zu berlicksichtigen. Die Gewahrleistung der
Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte ist abschlielend im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Das Baufenster berlcksichtigt allseitig
einen Mindestabstand von 5 m zur Grundstiicksgrenze. Im Westen und Osten des
Grundstiicks ist das Baufenster so angelegt, dass gréRere Bereiche flr Baumpflan-
zungen und Vorfahrisbereiche freigehalten werden konnen. Im Slden werden die
MaRnahmenflache fur die Regenriickhaltung sowie Flachen fur Stellplatze ber(ck-
sichtigt. :

Errichtung von Stellpldtzen, Garagen und Nebenantagen in den Reinen Wohnge-
bieten

Innerhalb der Reinen Wohngebiete ist die Errichtung von Nebenanlagen, Stellplatzen und
Garagen gemal §§ 12 und 14 BauNVO nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen oder
den dafur gesondert ausgewiesenen Fléchen zulassig.

Begriindung
Die Festsetzung dient dazu, den Versiegelungsgrad in den Reinen Wohngebieten

auf ein Mindestmal zu beschranken und dem Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden gerecht zu werden. Uber die fur die Errichtung von Stellplatzen,
Garagen und Nebenanlagen (z. B. Terrassen) gesondert ausgewiesenen Flachen
hinaus sind die innerhalb der Wohngebiete festgesetzten Baugrenzen so gefasst
sind, dass neben dem Bestand auch ausreichend Spielraume fur weitere Entwick-
lungen zugelassen werden. Damit stehen ausreichend Flachen fur die Errichtung
von Steliplatzen, Garagen und Nebenanlagen zur Verfugung.

Im Bereich des Kolberger Wegs sind Flachen fiirr Nebenanlagen, Stellplatze, Gara-

~ gen.und Gemeinschaftsanlagen vorgesehen. Diese Festsetzung entspricht der heu- -

tigen Stellplatzsituation sicheri den Bestand planungsrechtlich. Nach geltender
Stellplatzsatzung mossen die zum Nachweis erforderlichen Stellplatze / Garagen
zuganglich sein.

6.1.3 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

Die innerhalb des Geltungsbersich liegenden, bestehenden Sammelstralien (Teilstiick Kol-
berger Weg, Teilstiick Stettiner Strale) werden als offentliche StraRenverkehrsflachen fest-
gesetzt.

Begriindung
Bei den im Bebauungsplan festgesetzten &ffentlichen StraRenverkehrsflachen han-

delt es sich um die bereits bestehenden Verkehrsflachen, tiber die Teile des Plan-
gebiets erschlossen werden.
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Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ~ Mischverkehr (FuBginger, Rad-
fahrer, landwirtschaftlicher Verkehr, Anliegerverkehr)

Die Wege, die das Plangebiet in Verldngerung der Stettinger Strale von Norden nach Siden
queren bzw. in Verlangerung der Berliner Strae in das Gebiet fihren, werden als Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung fir Mischverkehr (FuRgénger, Radfahrer, landwirt-
schaftlicher Verkehr, Anliegerverkehr) festgesetzt.

Begriindung
Die. Festsetzung der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung fur Mischver-

kehr berlicksichtigt die heute bestehenden Nutzungsanspriiche. Die Stralle wird
derzeit von Fulgéngern, Radfahremn, landwirtschaftlichem Verkehr sowie Anlieger-
verkehr genutzt. Dies soll auch zukinftig méglich sein, um die Zuganglichkeit zum
Naherholungsgebiet ,Am Platzenberg" sowie die Erreichbarkeit der Uber diesen
Weg erschlossenen Grundstiicke zu gewahrleisten.

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung - Wohnweg
Der im Nordosien des Plangebietes bestehende Wohnweg wird als Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung - Wohnweg festgesetzt.

Begriindung
Die Festsetzung dient der planungsrechtlichen Sicherung des bestehenden Wohn-

weges, lber den das Reine Wohngebiet in diesem Bereich erschlossen wird.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung - FuBgénger und landwirtschaft-
licher Verkehr '

Die in Verléngerung des Weidebornwegs sowie die von der Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung — Mischverkehr nach Westen abzweigende bestehenden Wege werden
entsprechend der Planzeichnung als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Fulk-
ganger und landwirtschaftlicher Verkehr festgesetzt.

Beariindung - :
Die Festsetzung des bestehenden Weges als Verkehrsfiiche besonderer Zweckbe-

stimmung — Fullganger und landwirtschaftlicher Verkehr dient der planungsrechtli-
chen Sicherung der futlaufigen Erschiieffung des Naherholungsgebietes ,Am Plat-
zenberg® sowie die Erreichbarkeit der Gber diesen Weg erschlossenen Grundstiicke.

Zugleich wird damit der Anschluss an den von Westen bzw. Stden kommenden, im
angrenzenden Bebauungsplan festgesetzten Weg flr FulRganger und landwirt-
schaftlichen Verkehr gewéhrleistet.

6.1.4 Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

-/

L

Offentliche Griinfliche ,,Spielplatz / Bolzplatz®

Die offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz / Bolzplatz® ist als naiurna-
he Grinflache anzulegen und zu erhalten. Fiir Gehélzpflanzungen sind mit einem Anteil von
mindestens 50% heimische Gehdlze gemafl der Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden.

Begriindung ‘
Die Erhaltung und Entwicklung einer standorigerechien Bepflanzung ist sowohl fUr

den Arten- und Biotopschutz als auch fir die Durchgriinung des Orisbildes von Be- .

deutung. Bei der Pflanzenverwendung sollten keine als ,giftig* oder ,schwach giftig*
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eingestuften Geholze verwendet werden, um eine Geféhrdung der Kinder zu ver-
meiden (vgl. Kennzeichnung in Pflanzlisten). Zur Entwicklung des naturnahen Cha-
rakters der Grinflache sind artenreiche Krautersaatgutmischungen zur Ansaat zu
verwenden, die extensiv gepflegt werden.

Private Griinfliche ,Freifliche Kinderheim“

Die Freiflachen des Kinderheimes sind zu 80 % der Fi4che als naturnahe Gartenflachen an-
zulegen und zu erhalten. Fiir Gehélzpflanzungen sind mit einem Anteil von mindestens 50%
heimische Gehdlze gemaR der Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden.

Begriindung
Das Kinderheim liegt im Ubergangsbereich zur freien Landschaft. Die Erhaltung und

Entwicklung einer standortgerechten Bepflanzung ist sowohl fur den Arten- und Bio-
topschutz als auch fir die Einbindung in das Landschaftsbild von Bedeutung. Ein-
griffe in den Naturhaushalt und das Landschafisbild durch stérende bauliche Anla-
gen und standortfremde Gehdlze werden so minimiert. Bei der Pflanzenverwendung
sollten keine als ,giftig" oder ,schwach giftig" eingestuften Gehdlze verwendet wer-
den, um eine Gefihrdung der Kinder zu vermeiden (vgl. Kennzeichnung in Pflanzlis-
ten). Da ein Teil der Grinfliche durch einen bestehenden Tennisplatz belegt ist,
werden nur 80 % der Freiflachen des Kinderheimes als naturnah anzulegende Gar-
tenflachen festgesetzt. Gartenflachen sind Uberwiegend nicht Uberbebaute private
Grundstiicksflichen, die vorwiegend fiir eine Bepflanzung oder Freiraumgestaitung
fur die wohnungsnahe Erholung vorgesehen sind.

Zur Entwicklung des naturnahen Charakters der Gartenflachen sind artenreiche
Krautersaatgutmischungen zur Ansaat von Grinflachen zu verwenden, die extensiv
gepflegt werden. Mit der Pflanzung von standortgerechten heimischen Gehélzen
wird der naturnahe Charakter der Freiflachen ergénzt bzw. gefordert.

Private Griinfiiche ,Hausgarten*

In den Hausgarten ist die Errichfung von Steliplatzen, Garagen und Nebenanlagen gemaf
§§ 12 und 14 BauNVO nicht zul&ssig. Die Errichtung von Gartenlauben ist ausnahmsweise
zuldssig, sofern der maximal umbaute Raum ein Volumen von 15 m? nicht iberschreitet.

Die Hausgérten sind als naturnahe Gartenflachen anzulegen und zu erhalten. Far Gehdlz-
pflanzungen sind mit einem Anteil von mindestens 50% heimische Gehotlze geméal den
Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden. Die Geholze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Ab-
gang gleichartig zu ersetzen.

Begriindung
Gartenflachen sind {iberwiegend nicht tberbebaute private Grundstiicksflachen, die

vorwiegend fir eine Bepflanzung oder Freiraumgestaltung fur die wohnungsnahe
Erholung vorgesehen sind. Die Hausgérten liegen im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft. Die Erhaltung und Entwicklung einer standortgerechten Bepflanzung ist
sowoh! fur den Arten- und Biotopschutz als auch fur die Einbindung in das Land-
schaftsbild von Bedeutung. Eingriffe in den Naturhaushait und das Landschafisbild
durch stérende bauliche Anlagen und standortfremde Gehdlze werden so minimiert,
Mit der Begrenzung der baulichen Nutzung sollen die Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschafisbild, die mit der Errichtung baulicher Anlagen einhergehen, mi-
nimiert werden. Zur Entwicklung des naturnahen Charakters der Gartenflachen sind .
artenreiche Krautersaatgutmischungen zur Ansaat von Griinflichen zu verwenden,
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wirischaft festgesetzt.
Begriindung

BauGB}

Gehdlzflachen

auRerhalb der Bruizeit zulassig.
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die extensiv gepflegt werden. Mit der Pflanzung von standortgerechten heimischen
Gehblzen wird der naturnahe Charakter der Freiflichen erganzt bzw. gefdrdert.

6.1.5 Fléchen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)

Entsprechend der Planzeichnung werden innerhalb des Plangebietes Fléchen fir die Land-

Die Flachen fur die Landwmschaft liegen im Au[&enberelch und werden entspre—
chend ihrer Nutzung festgesetzt.
Die im Stden des Plangebietes liegende Ackerfléche, die eine der letzten gréRReren
zusammenhéngenden Ackerflichen in diesem Gebiet darstellt, wurde unter Berfick-
sichtigung der erforderlichen GréRe des Schulstandortes und des erforderlichen
Ausgleichs um das dafUr notwendige Mindestmal verkleinert.

: | .

6.1.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 Y

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléche ist von Bepflanzungen

freizuhalten oder es sind Wurzelschutzvorkehrungen nach DVWG GW 125 zu treffen. Die

Zuganglichkeit fir das Ent- bzw. Versorgungsunternehmen ist jederzeit zu gewdahrleisten.
Begriindung .

Entlang der in Verléngerung der Berliner Strake verlaufenden Hauptabwasser!el-
tung wird im Bereich der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule
ein beidseitiges Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (Gesamibreite 5 m) zugunsten des
Entsorgungsunternehmen gesichert.
Aufgrund der Vorgaben des Energie-Versorgungsunternehmens wird éntlang der
das Plangebiet querenden Freileitung ein beidseitiger Schutzsireifen von jeweils
20 m festgesetzt, in dem die Zugénglichkeit fir das Versorgungsunternehmen, z. B.
zu Wartungs- und Reparaturzwecken, jederzeit zu gewahrleisten ist. Die Beschran- .f"'\
kung von Pflanzungen in diesem Bereich dient dem ungestdrten Betrieb der Anlage. L
Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan hinaus muss eine dingliche Sicherung
des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts erfolgen. :
6.1.7 Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die bestehende Gehdlzflache auf den Fiurstiicken 230/68 und 69/2 (Flur 27) ist zu erhalten

und der natiirlichen Sukzession zu iberlassen. Pflegemalnahmen sind in den Randberei-

chen mit dem Ziel der Entwicklung eines Krautsaumes zuldssig. Die Saumbereiche sind in’

einem Tumus von 1 Ruckschnitt bzw. 1 Mahd pro Jahr zu pﬂegen Die Malnahmen sind nur

Im Ostlichen Bereich dieser Gehdizflache sind Erganzungspflanzungen mit Gehdizen der

Pflanzlisten 1 und 2 in den kleinrdumigen Freifiichen vorzunehmen. Je 100 m? ist 1 Laub-

_ paum gemaR Pflanzliste 2 zu pflanzen. Die Strducher sind in einem Abstand von 1m zu oy
| s
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pflanzen (Ausgleichsflache O1).

Im Norden der Flurstiicke 35, 36, 37, 38 (Flur 26) ist wegebegleitend eine 3-reihige Hecke
gemal Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Stréucher sind in einem Abstand von 1 m zu pflanzen
(Ausgleichsflache O4).

Begriindung
Mit dem Erhalt und der Erweiterung der bestehenden Gehélzflache wird ein natlrli-

cher Puffer zwischen dem Schulgeldnde und der angrenzenden Wohnbebauung mit
giner Breite von maximal 30 m geschaffen.

Die Festsetzung bezlglich der Ausgleichsmafinahmen 01 erstreckt sich auf die vor-
handene Brach- und Gehdlzfliche, die aus einer Streuobstbrache entstanden ist.
Sie gehort zu den werivollsten Strukturen im Plangebiet. Die Geholzflachen haben
Bedeutung als Biotopvernetzungselemente und erhohen die Strukturvielfalt im
Plangebiet.

Die textliche Festsetzung stelit klar, dass die Vegetationsbesténde der naturlichen
Entwicklung zu Uberlassen sind. Nur in den Randbereichen ist eine sachgerechte
Pfiege insofern erforderlich, dass sich Saumbiotope ausbiiden kénnen und dass &i-
ne Ausbreitung von Gehdlzen auf Nachbargrundstiicke vermieden wird.

Die Festsetzung bzgl. der Ausgleichsmafinahme 04 dient dem Vogelschutz, insbe-
sondere dem Schutz des Steinkauzes (vgl. avifaunistisches Gutachten). Die Anlage
einer dichten Hecke und einer vorgelagerten, temporaren Einzéunung dienen dem
Schutz des sidiich angrenzenden Steinkauzreviers. Durch die aktuell vom Stein-
kauz besiedelten Wiesen fihren Trampelpfade, die von Spaziergdngern (mit Hun-
den) haufig begangen werden. Durch die Matnahmen sollen Freizeitnutzungen ge-
lenkt und Stérquelien filr das Steinkauzrevier ausgeschaitet werden.

Streuohstwiesen

Der Obstbaumbestand ist dauerhaft zu erhaiten und zu pflegen; verbrachte Fidchen sind zu
entbuschen und als Streuobstwiese zu entwickein. FUr Nachpflanzungen aukerhalb der Lei-
tungsschutzstreifen sind Obstbaumhochstamme zu verwenden, fiir Nachpflanzungen im Lei-

tungsschutzstreifen Obstbaumhalbstamme. Die Wiesen sind als artenreiche Wiesen zu ent- ..

wickeln und extensiv zu pflegen. Das Schnittgut ist abzuraumen.

Die Streusbstwiese in der Flur 26: Fiurstiicke: 35, 36, 37, 38 ist durch Nachpflanzungen mit
Obstbaumen in den Bestandsliicken zu entwickeln sowie in westlicher Richtung durch die
Neuaniage von Streuobstwiesen zu erweitern. Die Pflanzung der Obstbdaume ist in Reihen
vorzunehmen. Die bisherige Ackerflache ist in extensives Grinland umzuwandeln und zu
bewirtschaften (Ausgleichsflache 02).

Begriindung
Die Festsetzungen zum Erhalt und zur Entwicklung der Streuobsiwiesen dienen der

Sicherung des Kulturlandschaftscharakters ,Am Platzenberg®. Die Streucbstwiesen .

besitzen ein hohes Potential landschaftsékologischer Funktionen, insbesondere fur
den Arten- und Biotopschutz. '

Die zur Erweiterung vorgesehene Streuobstwiese westlich des Kinderheims bildet

den Ubergang zur freien Landschaft. Sie ibernimmt somit eine wichtige Funktion .

zur Einbindung des Ortsrandes und tragt teilweise auch zur Eingrinung der Bau-
kérper bei.

Die bestehende lickige Streuobstwiese wird durch Nachpflanzungen in ihrem Be-
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stand gesichert und auf einem Teil der westlich anschiieBenden Ackerflache erwei-
tert. Der bisherige Acker wird in extensives Griinland umgewandelt und im Sinne
des Vogelschutzes, insbesondere im Sinne des Schutzes des Steinkauzes, ange-
legt und bewirtschaftet. Als extensive Bewirtschafiungsform ware aus artenschuiz-
rechilicher Sicht eine Schafsheweidung empfehlenswert.

Die vorgesehene An- bzw. Ersatzpflanzung im Bereich der ausgewiesenen Streu-
obstwiese unter den Leitungsschutzsireifen der 110 kV-Leitung erfolgt mit Halb-
stimmen, da die Vorgaben des Betreibers Stiwag keine Anpflanzung hochwach-
sender Baume zulasst: ‘

Die Umwandlung von Ackerflachen in Griinland und Streuobstflachen dient der
Kompensation von Eingriffen in Biotopflichen an anderer Stelle. Mit der Neueinsaat
von Griinland ist eine vollstandige Erhaltung der Funktionen und mittelfristig sogar
eine Verbesserung der Nahrungsmengen und der Brutméglichkeiten gegeben.

Durch sachgerechte Pflege- und SchnittmaBnahmen und durch das rechtzeitige und
kontmmerhche Nachpflanzen von Obstbidumen kann ein altersgemischter Aufbau
gesichert und der Bestand dauerhaft erhalten werden.

Die beschriebenen MaRnahmen setzten die Flachenverfugbarkeit voraus. Nach
Durchfithrung sollen diese MafRnahmen dem Okokonto gutgeschrieben werden.

Flachen fiir die Regenwasserrﬁckhaitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Die Flache fiir die Regenwasserriickhaltung ist naturnah zu gestalten. Die B6schungsober-

kanten und die landseits angrenzenden Flachen sind mit einem Fl&chenanteil von mindes-

tens 60 % mit heimischen Gehdlzen der Pflanzliste 2 zu bepflanzen.

Begriindung ,
Die MaBnahmenflache dient der Rickhaltung und Versickerung der Oberflachen-

wasser als Teilkompensation fur die mit der Neuversiegelung durch Bebauung und
Straite einhergehenden Eingrifte in den Boden und VYWasserhaushalt. Die Figche zur
Regenwasserrickhaltung tbernimmt die Funktion des ehemaligen Grabens entlang
des Weges als Gebietsvorfluter. Gleichzeitig soll Oberflachenwasser des Schulge-
landes zugefuhrt und dort zur Versickerung bzw. zur Rickhaltung gebracht werden.

Zur Entwicklung eines naturnahen Charakters der Gartenflachen sind artenreiche
Krautersaatgutmischungen zur Ansaat von Griinflachen zu verwenden, die extensiv
gepflegt werden. Mit der Pflanzung von standortgerechten heimischen Geholzen
wird der naturnahe Charakter der Freiflache geférdert. '

Die naturnahe anzulegende Flache zur Regenwasserrtickhaltung einschiieflich der
angrenzenden Flachen besitzt eine groRe Bedeutung flr den Arten- und Biotop-
schutz. Die Entwicklung einer standortgerechten Bepflanzung leistet gleichzeitig ei-

Kompensation der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild. '

Im Bezug auf die Rickhaltung und Versickerung der Oberiléchenwasser wird auf
das Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 1 38 und die ggf. erforderiiche wasserrechtliche Er-
laubnis hingewiesen.

Baumreihe
Entlang des Weges in Verlangerung der Stettiner Strale ist 1nnerha[b gines 5 m breiten
Grinstreifens eine Baumreihe mit Obstbaumhochstdmmen gemaR Pflanzliste 4 in Abstan-
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den von mindestens 10 m zu pflanzen. Die zu pflanzenden Baume milssen einem Stamm-
umfang von mindestens 14-16 cm aufweisen. Der Grinstreifen ist als artenreiche Wiese zu
entwickeln und extensiv zu pflegen (AusgleichsmaRnahme O3).

Begriindung
Die Anpflanzung der Baumreihe dient der rdumlichen Gestaltung eines bevorzugten

Spazierweges sowie der Sicherung des Kulturlandschaftscharakters des als Nahetr-
holungsgebiet genutzten ,Platzenberges”. Die mit der Entwicklung der Baumreihe
verbundenen Biotopwertpunkie sollen dem Okokonto gutgeschrieben werden.

Bei der Pflanzung sind Obstbaume zu verwenden und mit einem Dreibock zu veran-
kern. Die Verwendung von Obstbaumhochstdmmen soll der Erhaltung des Kultur-
landschaftscharakiers des Platzenberges Rechnung tragen. Mit der Verwendung
von Baumen 2. Ordnung und der Festsetzung von gréReren Pflanzabsténden soll
die Durchlassigkeit der halboffenen Landschaft gewahrt, Blickbeziehungen weiterhin
ermoglicht sowie gieichzeitig ein haufig frequentierter Spazierweg landschattlich
eingebunden werden.

Die Festsetzung eines 5 m breiten Grunstrelfens ermdglicht die Einhaltung von not-
wendigen Schutzabstanden zwischen den Baumstandorten und landwirtschaftli-
chem Verkehr.

[ Naturnaher Graben (in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

| Der wegebegleitende Graben (FlieBgewasser 3. Ordnung) ist naturnah zu gestalten. Flr Zu-
5 wegungen oder Zufahrten sind abschnittsweise Grabenverrohrungen oder Uberbriickungen
‘ zulassig. An den Uferbdschungen sind in unregelméaRigen Absténden Gehdélzpflanzungen
‘ ' der Pflanzliste 3 anzulegen.
|

Begriindung
Der wegebegleitende Graben ist als Gewasser 3. Ordnung einzustufen. Nach den

‘ Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes sind oberirdische Gewasser so zu
| bewirtschaften, dass ein guter 8kologischer Zustand erreicht wird.

Infolge der notwendigen Uberbauung der derzeitigen Grabenparzelle zum Wege-
ausbau wird eine Verlegung und Neugestaltung des Gewasserlaufs erforderlich.
Das FlieRgewasser soll mit einer naturnahen Gestaltung in das Schulaufengeldnde
; eingebunden werden. Verrohrungen oder Uberbriickungen sind nur in kleineren Ab-
| schnitten fur Zuwegungen oder Zufahrten maglich.

Zur Entwicklung eines naturnahen Gewéssers sind RenaturierungsmaBnahmen
vorgesehen. Fir Umgestaltungsmanahmen an Gewéssern ist eine gesonderte
wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

Weidenbaumreihe

Die Weidenbaumreihe ist innerhalb eines 5 m breiten Schutzstreifens zu erhalten und zu
entwickeln. Der Schutzstreifen ist durch gelenkte Sukzession als artenreicher Hochstauden-
saum zu entwickeln. Die Saumbereiche sind in einem Turnus von 1 Mahd pro Jahr (ab
1. September) zu pflegen. Das Mahdgut ist abzufahren.

Beqgriindung .
Die Weidenbaumreihe besitzt aus naturschutzfachlicher Sicht und als prégendes

Landschaftselement fir das Landschaftsbild eine groRe Bedeutung. Aufgrund der
L) _ Gefahrdung der Baumreihe durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung der um-
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gebenden Flachen muss zum dauerhaften Schuiz des Geholzbestandes ein
Schutzstreifen entwickelt werden. Zusétzlich soll das Grabenwasser eines zeitweise
wasserfahrenden Grabens nordlich der Weidenbaumreihe in den anzulegenden
Schutzstreifen geleitet und dort versickert werden. Mit der Einleitung des Graben-
wassers kénnen die Standoribedingungen fir dieses landschaftsbildprégende Ele-
ment positiv beeinflusst werden.

Notwendige SchnittmaBnahmen im Rahmen der Verkehrssxcherungspfhcht sind
nach Absprache-mit der Unteren Naturschutzbehérde zuféssig.

6.1.8 Anpflanzen von Biumen, Stféiﬁchem und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Entlang des Weges in Verléngerung der Stettiner Strale ist innerhalb der ,,Flache fur den
Gemeinbedarf, Schule” eine Baumreihe mit hochstammigen Laubbdumen gemaf Pflanziiste
2 oder 4 in einheitlicher Pflanzenauswahl zu pflanzen. Die Bdume sind mit einem Abstand
von 10 m zu pflanzen, Ein Abweichen von den festgesetzten Baumabstanden kann zugelas-
sen werden, wenn zwingende Griinde dies erfordern. Die zu pflanzenden Baume missen ei-
nem Stammumfang von mindestens 14-16 cm aufweisen.

Fur die nach Ziffer 4.1 — 4.3, 6.1 — 6.6 und 7.1 zu pflanzenden und zu erhaltenden Gehdlze
sowie fr die zeichnerisch festgesetzten Gehdlze gilt: :

Alle Geholze sind dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln. Gehdlze, die durch natlrlichen
Abgang verloren gehen oder deren Beseitigung aus zwingenden Griinden erforderlich ist,
sind durch gleichartige Nachpflanzungen in der néchstméglichen Pflanzperiode zu ersetzen.
Eine fachgerechte Pflege der Gehblze ist sicherzustellen.

Begrundung .
Die Erhaltung des landschafis- und orisbildprigendsn Gehdizbesiandss wird fast-
gesetzt, da er aufgrund seines Grunvolumens besonders bedeutsam ist und das
Grundgerust der Grinstruktur im Plangebiet bildet. Zwingende Griinde, die eine Be-
seitigung von Gehdlzen erforderlich machen, sind z. B. MaBnahmen im Rahmen der
Verkehrssicherungspflicht.

Die Anpflanzung der Baumreihe dient der rdumlichen Gestaltung eines Spazierwe-
ges sowie der landschaftlichen Einbindung des kiinftigen Schulkdrpers. Zwingende
Griinde, die zu einem Abweichen von den Baumstandorten fihren kénnen, sind z.B.
die Herstellung von Zufahrten und Zugangen, unterirdische Leitungen. Die Entwick-
lung einer standortgerechten Bepflanzung ist sowohl fiir den Arten- und Biotop-
schutz als auch fur die Einbindung des. Schulkomplexes in die Landschaft von Be-
deufung. -

Generell sind bei Verlust von Gehélzen diese zu ersetzen. Neupflanzungen sind zur
néchstmoglichen Pflanzperiode durchzuflhren.

6.1.9 Flichen oder Mafnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

Der Ausgleich des durch die Planungen entstehenden Bictopwertpunktedefizits erfolgt auf
der, im stadtischen Okokonto vorgehaltenen Fléche in der Gemarkung Ober-Erlenbach, Flur
3, Flurstiicke 14/1 und Flur 4, Flurstticke 4 und 5. Die MaBnahme ist mit der unteren Natur-
schutzbehdrde abgestimmt.
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Die zur weiteren Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehenen MafRnahmen im
Plangebiet sind nach deren Umsetzung dem stédtischen Okokonto gutzuschreiben.

Begriindung
Der Ausgleich fir die vorgesehenen baulichen Umsetzungen erfolgt weitgehend auf

den Flachen des Schulkomplexes selbst, wird jedoch nicht in vollem Umfang inner-
halb des Plangebietes ausgeglichen. Mit der Umsetzung vorstehender landschafis-
planerischer Anforderungen wird dem Gebot der Eingriffsvermeidung und -
minimierung Rechnung getragen und die Mdglichkeiten zum funktionalen Ausgleich
der Eingriffe im Plangebiet soweit méglich wahrgenommen. § 9 Abs. 1a BauGB er-
maglicht zusatzlich, den erforderlichen Ausgleich von Eingriffen innerhalb des Gel-
tungsbereichs eines Bebauungsplans an anderen Standorten oder sonstige geeig-
nete MaRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen
durchzuftihren.

Unter Beriicksichtigung der im Umweltbericht dargelegten Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Ausgleichsmalinahmen entsteht rechnerisch ein Biotopweridefizit, das
durch eine, auf dem stédtischem Okokonto vorgehalten Flache in der Gemarkung
Ober-Erlenbach, Flur 3, Flurstiicke 14/1 und Flur 4, Flurstlicke 4 und 5, anteilig aus-
geglichen wird. Hier wurde 2004 eine Auwaldanpflanzung vorgenommen. Die exter-
ne Fidche hat einen hdheren Biotoppunkiewert, als fir den Ausgleich in Anspruch
genommen werden misste. Die Vorgehensweise ist mit der Unteren Naturschutz-
behérde abgestimmt.

Dariiber hinaus entstehen bei der Umsetzung der im Schulumfeld festgesetzten
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur- und Land-
schaft Aufwertungen, die die mit der Bebauung einhergehenden erheblichen Um-
weltauswirkungen zuséatzlich ausgleichen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sollen langfristig er-
worben und nach ihrer Entwicklung in das stadtische Okokonto eingebucht werden.

' 6.1.10 Schallschutz

Es werden keine Festsetzungen zum Schallschutz in den Bebauungsplan aufgenommen.
Die Untersuchungsergebnisse des Schalltechnischen Gutachtens der TUV SUD Service In-
dustrie GmbH zeigen, dass der geplante Schul- und Sporthallenneubau grundsétzlich ohne
Uberschreitung der zulassigen Immissionsrichtwerte am geplanten Standort maglich ist. Die-
se Prognose beruht jedoch auf bestimmten Annahmen hinsichtlich Gebaudestellung und La-
ge der Freiflachen, sowie bestimmter technischer Vorkehrungen, wie z.B. eine automatische
Fenstersteuerung in der Sporthalie. Ein konkreter Hochbauentwurf liegt zum jetzigen Zeit-
punkt noch nicht vor.

Um eine maximale Variationsbreite im Hinblick auf die Entwurfsphase der Hochbauten zu
erméglichen, wird von einer Aufnahme der Planungsempfehlungen als Festsetzung in den
Bebauungsplan abgesehen. Die Gewahrleistung der Einhaltung der zuldssigen Immissions-
richtwerte wird bei der Hochbauplanung zu beriicksichtigen und im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens abschlieRend nachzuweisen sein.
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6.2 Ortliche Bauvorschriften § 81 Hessische Bauordnung (HBO)

6.2.1 Geltungsberelch der 6rtlichen Bauvorschrift

Zur rechtlichen Klarstellung, dass sich die folgende &rtliche Bauvorschrift auf den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 99 ,Griner Weg, Weldebornweg, Kolberger. Weg, Bom-
mersheimer Weg* mit értlicher Bauvorschrift beziehen, werden die einzelnen Flurstiicke des
Geltungsbereichs aufgefihrt:

Der Geltungsbereich erstreckt sich Gber die Fluren 26, 27 und 28

Folgende Flurstiicke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans (alle mit * gekenn-
zeichneten Flurstiicke sind Stralen-AMWegeparzellen):..

Flurstiicke ganz
Flur 26: Flurstiicke: 39, 40, 41/1, 4212, 14714, 14713, 44/2, 4413, 44/4, A5/9, 148/1%, 147/2*

Flur 27: Flurstiicke: 223/77, 122177, 221177, 77/1, 21877, 21877, 217/77, 229/88, 6712,
B67/3, 64/3, 63/13, 63/14, 106/12, 106/11, 106/10, 106/7, 106/6, 103/1, 182/5. 100/9, 100/8,
100/3, 10012, 94/2, 94/3, 95/11, 95/7, 95/6, 95/5, 76/2, 75/2, 74/2, 70/2, 69/2, 230/68, 62/8,
62/10, 62/3, 62/2, 65/6, 65/7, 65/8, 65/9 65/10, 65/11, 65/12, 85/13, 85/4, 106/13*, 65/14",
95/10*, 95/9*, 95/8*

Flur 28: Flurstiicke: 49/4, 49/3, 49/2, 48/3, 48/2, 48/4

Flurstiicke zum Teil

Flur 26: Flurstiicke: 146,149, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 145

Fiur 27: Fluistiicke: 78/2, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90 91, 92, 106/9, 118/13*
Flur 28: Flurstiicke: 147/84, 148/85 |

6.2.2 Dachausbildung im Bereich der Fiiiche flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmiing Schie l-n Verbindung mit § 81 Abs. 1 Nr. 1 HEO)

Alle bis zu maximal 15° geneigten Dachflachen der baullchen Aniagen sind zu 80 % exiensiv

zu begriinen. Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien ist die lntegratlon von Anlagen

zur Nutzung der Solarenergie in der Dachflache zulassig. Eine extensive Dachftichenbegri-

nung entfillt in diesen Bereichen.

6.2.3 Einfriedungen (in Verbindung mit § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Grundstickseinfriedungen sind nur in Form von transparenten Einfriedungen (d.h. mit min-
destens 50 % Offnungsfidche) bis zu einer Hhe von 1,5 m zuléssig.

Geschlossene Einfriedungen (Mauerwerk, Holz, Blech o. &) sind nur bis zu 1 m Hohe zulds-
sig.

P
R

—

Abweichend kénnen geschlossene Einfriedungen bis max. 1,5 m Hohe zugelassen werden,
wenn sie aufgrund einer entsprechenden Eingriinung unter vorrangiger Verwendung von
heimischen Gehélzen (mehr als 50%) von der &ffentlichen Stralenverkehrsflache aus nicht
- in Erscheinung treten.

6.2.4 Grundstiicksfreiflichen

Grundstiicksfreiflichen in den Reinen Wohngebieten
Die nicht iberbauten Grundstiicksfidchen (Grundstlicksfreiflachen) sind gértnerisch anzule-
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gen und zu pflegen. Fur Geholzpflanzungen sind zu mindestens 50 % heimische Bdume und
Straucher der Pflanzlisten 1 und 2 oder Obstbaumhochstdmme zu verwenden. Die Gehdlze
sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Grundstiicksfreiflichen auf Flichen fiir den Gemeinbedarf

Die nicht berbauten Grundstiicksflachen (Grundstiicksfreiflachen) auRerhalb der Wege-,
Hof- und Spielflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Bei den Pflanzungen sind
mit einem Mindestanteil von 50 % Geholze der Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden. Je 200 m?
Grundstiicksfreiflache ist ein Laubbaum gemaR Pflanzliste 2 oder ein Obstbaumhochstamm
zu pflanzen. Die Gehdize sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu erset-
zen.

6.2.5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 76 HBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig den Ge- o-
der Verboten dieser Satzung zuwiderhandelt,

Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaRk § 76 (3) HBO mit einer Geldbule geahndet wer-
den.

6.3 Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Be-
bauungsplan

6.3.1 Riickhaltung und Verwendung von Niederschiagswasser gemiR § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 42 (3) Hessisches Wassergesetz (HWG)

Das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist aufzufangen und méglichst als
Brauchwasser (z.B. zur Toilettenspllung oder Gartenbewé&sserung) zu nutzen oder auf dem
Grundstiick zu versickern. Uberschiissiges Wasser ist zeitverzégert in das offentliche Netz
einzuleiten. Das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist mitiels Re-
genwasserriickhaltung ebenfalls zeitverzégert in das Sffentiiche Netz einzuleiten

Begriindung _
Die Vorgaben zur Rickhaltung und Verwendung bzw. Versickerung von Nieder-

schlagswasser wirken sich positiv auf den Wasserhaushalt aus, indem anfallendes
Regenwasser im Rahmen der Bewésserung der Grinanlagen zumindest in Teilen
im Plangebiet verbleibt bzw. versickert. Darliber hinaus kann durch Brauchwasser-
nutzung zum einen der Trinkwasserverbrauch deutlich gemindert und zum anderen
der Oberflachenabfluss verzégert werden.

Die fir die Planung der Grundstiicksentwésserung zu Grunde zu legende DIN 1988
hat ebenfalls zum Ziel, einer Verscharfung der Abflusssituation im Vorfluter entge-
genzuwirken. Demnach sind die Differenzen aus den Berechnungsregenspenden
for die Grundstiicksentwasserungsanlagen und der Aufnahmekapazitat der Orts-
entwasserung durch Rickhaltung von Regenwasser fir eine Dauer von mindestens
15 Minuten mit der fur die Uberflutungspriifung maRgebenden Regenspende auf
dem Grundstiick auszugleichen. . :

6.4 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Heilquellenschutzgebiet
Das Plangebiet liegt in der Zone D des festgesefzten Heilquellenschutzgebietes der Stadt
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Bad Homburg v. d. Hohe (Festsetzung vom 28.11.1985, StAnz Nr. 51/85, 8. 2340).. Danach
sind nach § 4 der Verordnung zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen der Kur-
und Kongress-GmbH Bad Homburg Eingriffe in den Untergrund tber 100 m Tiefe und Boh-
rungen Gber 200 m Tiefe verboten. Als genehmigungspflichtig gelten Bohrungen und sonsti-
ge Eingriffe in den Untergrund Uber 20 m Tiefe sowie die Entnahme von Grundwasser von
mehr als 500 m3Tag.

6.5 Hinweise

Die Hinweise (Pflanzenverwendung, Ordnungswidrigkeiten, Flache fur die Regenwasser-
riickhaltung und Minimierungs- und- AusgleichsmaRnahmen, Schallschutz, Erhalt von Bau-
men, Leitungsschutzstreifen, Sicherung von Bodendenkmaélern, Beginn der BaumaRnahmen
/ Artenschutz) beziehen sich auf das zu beachtende rechtliche Umfeld sowie auf weitere, bei
BaumaRnahmen und Pflanzungen zu beriicksichtigende Sachverhalte und Leitlinien.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden muss der Beginn der BaumaRnahmen nur auerhalb
der Schutzzeiten erfolgen Der Zesitraum der Schutzzeiten (Brut- und Aufzuchtzeiten) ist im
Hessischen Naturschutzgesetz geregelt.

6.6 Anhang zu den landespflegerischen Festseizungen

Pflanzlisten

Die mit * gekennzeichneten Pflanzen bzw. Pflanzenteile gelten in Abhéngigkeit zu einer ho-
heren Dosierung als ,giftig“ bzw. ,schwach giftig und sollten nicht auf Kinderspielplatzen o-
der auf Freiflachen von Schulen, Kindertagesstétten und Kinderheimen verwendet werden.

6.6.1 Pf!anzliste 1: Heimische Stréiﬁcher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Fuonymus europasus  Gewshnliches Pfaffenhitchent( giftig”, alle Teile)
Ligustrum vulgare Liguster*(,giftig*, nur Beeren) |

Lonicera xylosteum Heckenkirsche*(,schwach giftig“, nur Beeren)
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina : Hundsrose

Viburnum lantana . Wolliger Schneebali*(,schwach giftig", alle Teile)
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball*(,schwach giftig“, alle Teile)

6.6.2 Pflanzliste 2: Heimische Baume
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn

e

.~

Acer pseudoplatanus Bergahorn )
Aesculus hippocastanum Rosskastanie*(,schwach giftig*, unreife Frichte)
Carpinus betulus - Hainbuche '

Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogelkirsche
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Quercus petraea " Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche* (“schwach giftig, nur frische Friichte”)

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Castanea sativa Edelkastanie

6.6.3 Pflanzliste 3: Bachufergehdlze

Alnus glutinosa Schwarzerle

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Quercus robur Stieleiche

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball* (,schwach giftig", alle Teile)

6.6.4 Pflanzliste 4: Obstbiume

Apfel:

Jakob Lebel, Schafsnase, Winterrambour, GreRer und Kleiner Rheinischer Bohnapfel, Kaiser
Wilhelm, Winterzitronenapfel, Bretacher Apfel, Goldparméne, Geheimrat Dr. Oldenburg, Gra-
fensteiner, Gelber Edelapfel, Klarapfel, Roter Berlepsch, Roter Boskoop, Gewlrzluiken, Trie-
rer Weinapfel, Goldrenette aus Blenheim, Kanada-Renette, Zuccalmaglio, Gloster

Birne:

Gute Graue, Pastorenbime, Griine Jagdbirne, Grafin von Paris, Gute Luise, Conference,
Gellerts Butterbirne, Boschs Flaschenbirne, Frithe von Trevoux, Clapps Liebling

SitRkirsche: :

Schneiders Spate Knerpel, Ludwigs Friihe, Morellenfeuer, Hedelfinger Riesenkirsche
Zwetschge:

Erfinger Frithzwetschge, Hauszwetschge, Wangeheims Frihzwetschge, Mirabelle von Nan-
cy

6.6.5 Pflanzliste 5: Laubziergehdlze

Amelanchier i.S. Felsenbirne

Buddleia alternifolia Schmetterlingsstrauch
Buddieia davidii Sommerflieder

Buxus sempervirens Buchsbaum

Cornus mas  Komelkirsche

Deutzia 1.S. Deutzie

Forsythia i.S. Forsythie

Hydrangea i.S. Hortensie

Jasminum nudiflorum Echter Jasmin
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Kerria japonica Ranunkelstrauch

Kolkwitzia amabilis - Perimuttstrauch

Philadelphus i.S. Pfeifenstrauch

Ribés i.S. Zierjohannisbeere

Rosa i.S. Rose

Spiraea i.S. Spierstrauch

Syringa i.S. " Flieder

7 Belange der sozialen Bediirfnisse der Bevélkerung

Durch den Bebauungsplan wird ein neuer Standort zur Verlagerung der Pestalozzischule ge-
schaffen. Das Angebot der Schule fir Lernhilfe, die heute im Wesentlichen das Einzugsge-
biet Bad Homburg v. d. H6he und Friedrichsdorf abdeckt, wird derzeit mit einer zweiten Spar-
te fir den Bereich Sprachheilschule ausgebaut und soll langfristig erweitert und als Ganzta-
gesschule ausgerichtet werden. ZukUnftig soll die Schule den gesamten Bereich des Kreises
versorgen. Aufgrund der begrenzien Ausbauméglichkeiten am heutigen Standort der Pesta-
lozzischule sind die oben beschriebenen Erweiterungen auf dem heutigen Grundstlck nicht
maéglich. :

Im Rahmen einer Standortuntersuchung (vgl. Standortuntersuchung flr einen Neubau der-
Pestalozzischule in Bad Homburg v. d. Hohe, Februar 2007) wurden méglichen Standorte fur
einen Schulneubau nach verschiedenen Parametern bewertet (Fl&chengréfe, Lage im
Stadtgebiet, Verkehrsanbindung, stadtebauliches Umfeld, konkurrierende Nutzungen, Pia-
nungsrecht, Elgentumsverhaltmsse) Ergebnis dieser Studle ist, dass die Flache am Bom-
mersheimer Weg die einzige Standortoption ist, die im Hinblick auf die Grde, Lage und die
Eignung allen Standortanforderungen genligt und zudem keine konkurrierenden Nutzungs-
anspriiche aufweist. Sie ist daher als besonders geeignet fir dieses Vorhaben anzusehen.
Durch den vorliegenden Bebauungspian werden die planungsrechitiichen Voraussetzungen
zur Errichtung der erweiterten Schule geschaffen und damit die regionale Funktion der Stadt
Bad Homburg v. d. Héhe als Mittelzentrum gestérkt. Damit nimmt die Stadt ihre Funktion als
Mittelzentrum im Verdichtungsgebiet wahr, unter anderem eine ausreichende Sozialinfra-

struktur vorzuhalten. . { J

Die Erfahrungen der Pestalozzischule haben gezeigi, dass der Bedarf an Schulpléatzen im
Bereich Lemnhilfe und Sprachheilschule in den letzten Jahren stetig gestiegen ist. Die Erwei-
terung der Schule ermdglicht daher zum einen die Versorgung aller bisher im gesamten
Kreis vorhandenen Schiller. Zum anderen kann dartiber hinaus einer wachsenden Zahi an
neuen Schilern eine an ihre BedUrfhisse angepasste Ausbildung ermdglicht werden.

Neben der Entwicklung des neuen Schulstandortes werden gleichzeitig auch Mafinahmen

AN
|

zur-Aufwertung-der-landsehaftlichen Strukturen-im-Plangebiet vorgesehen.-um-so-die- Attrak-———————
tivitét des Gebietes ,Am Platzenberg®, das bereits heute als Naherholungsgebiet genutzt
wird, fur eine Freizeit- und Erholungsnutzung zu erhéhen.

Die heutige Nutzung der stidlich des Kinderheims liegenden Fléche als Spielflache mit Bolz-
platz wird durch die Ausweisung als 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Kin-
derspielplatz / éffentliche Spielflache aufrechterhalten. Dies ist vor dem Hintergrund des Kin-
derspielplatzentwicklungsplans der Stadt Bad Homburg v. d. Héhe von 2004 positiv zu be-
werten, da der Plan im Bereich der Betliner Sledtung, in dem die Splelflache liegt, ein Defizit

an Spielplatzen aufzeigt. _ s
_ v
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Die im Kinderspielplatzentwicklungsplan beschriebene Méglichkeit, zusétzlichen Spielraum
durch die Nutzung von Schulhdfen zu eréffnen, ist in den dem Bebauungsplan nachgeordne-
ten Verfahren zu prifen. Dies kann dazu beitragen, das erhobene Defizit an Spielfldchen zu-
satzlich zu minimieren.

8 Landwirtschaft

Die Fiachen im Plangebiet werden derzeit zu einem groen Teil (ca. 40 %) landwirtschaftlich
genutzt (Acker-, Weide- und Brachefldchen, Streuobst), was die relativ gute Bodenqualitat
der Béden in diesem Bereich widerspiegelt.

Nach dem kommunalen Bodenschutzkonzept der Stadt Bad Homburg v. d. Héhe werden die
Bodenqualitaten der Fidchen im Plangebiet von mitte! Gber hoch bis sehr hoch angegeben
(5-stufige Bewertungsskala). Nur die Béden unmittelbar an die Wohnbaufl&chen stidlich des
Kolberger Weges anschliefend besitzen eine geringe Bodenqualitét. Die Flache des geplan-
ten Schulstandortes ist mit einer mittleren Bodengualitét bewertet.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen schlieBen auf rund 2,2 ha eine weitere
landwirschaftliche Nutzung aus. Davon werden ca. 0,6 ha der landwirtschaftlichen Fléchen
durch MaRnahmenflachen und ca. 1,6 ha von der Gemeinbedarfsfiiche mit der Zweckbe-
stimmung Schule in Anspruch genommen. Eine Vermeidung der Inanspruchnahme dieser
landwirtschaftlichen Flachen ist angesichts mangelnder Schul-Standortalternativen und des
auf Kreisebene als Ubergeordnet einzustufenden Interesses, eine Schule fir Lernhilfe und
Sprachheilschule fir den gesamten Kreis zu errichten, nicht méglich.

Dem Verlust der landwirtschaftlichen Flachen sind die mit der Errichtung der Schule flr
Lemhilfe und Sprachheilschule verbundenen positiven Auswirkungen auf die infrastrukturelle
Ausstattung des Kreises und damit auf das Allgemeinwohl gegentberzustellen.

Zur Minimierung der Beeintréchtigungen wurden bei der stédtebaulichen Planung entgegen
den Aussagen des Flachennutzungsplans nicht alle als Siedlungsflachen dargesteliten Be-
reiche in Anspruch genommen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 99 ,Griner
Weg, Weidebornweg, Kolberger Weg, Bommersheimer Weg" mit drtficher Bauvorschrift be-
schranken sich im nordwestlichen Bereich auf die derzeit genutzten Fldchen, so dass die
hier ausgewiesenen unbebauten Wohnbaufldchen nicht beansprucht werden und damit auch
langfristig keine zusétzliche Inanspruchnahme angrenzender landwirtschaftiich genutzter Fla-
chen erfolgt.

Auf einigen vormals landwirtschaftlichen Flachen westlich der Stettiner Stralle und ihrer Ver-
langerung nach Siiden sind die vorhandenen Streuobstbesténde als Folge der aufgegebe-
nen Nutzung Uberwiegend verbuscht. Diese Bereiche werden im Bebauungsplan als Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB mit der Zielentwicklung ,Streuobstwiesen” festgesetzt. Die darlber hinaus
im westlichen Bereich bestehenden und gemanl dem Kommunalen Bodenschutzkonzept der
Stadt Bad Homburg v. d. Héhe (Stand 2003 / 2004) als Vorrangfl&chen fiir die Landwirtschaft
ausgewiesenen Flachen bleiben weitgehend als solche im Bebauungsplan erhalten.

Die landwirtschaftlichen Flachen éstlich der Steftiner Strake und ihrer Verldngerung nach
Siuiden sind ebenfalls gema dem Kommunalen Bodenschutzkonzept der Stadt Bad Hom-
burg v. d. Héhe als Vorrangflachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Durch die Auswei-
sung einer Gemeindbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule sowie einer Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § © Abs.
1 Nr. 20 BauGB zur Erhaltung und Entwicklung der hier vorhandenen Streuobstwiese wird
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die Flachengréle der Iandwirtschaﬁlichen Flachen in diesem Bereich stark verringert.

Es ist beabsichtigt, im weiteren Verfahren mit den betroffenen Fléchensigentimern und
Landwitten Gespréche zu fuhren und zu kléren, inwiewsit méglicherweise landwirtschaftliche
Ersatzflachen zur Verfigung gestellt werden konnen. Derzsit ist eine Existenzgefahrdung
‘landwirtschaftlicher Betriebe wegen des Verlustes an landwirtschaftlicher Nutzfldche jedoch
nicht zu erwarten. ’

Wahrend unter Berlicksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalnah-
men beziiglich der Belange von Natur und Landschaft eine vollstdndige Kompensation der
mit dem Bebauungsplan verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen maglich ist, kann
der Verlust von Boden bzw. landwirtschaftlich genutzter Flache nicht im Plangebiet kompen-
siert werden. Vor dem Hintergrund der genannten Argumente verbleibt durch das geplante
Vorhaben jedoch letztlich ein vertretbarer Flachenverlust fur die Landwirtschaft.

9 Verkehr

9.1 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet wird Uber die bestehenden Stralen (Griiner Weg, Weidebornweg, Kolber-
gerweg, Stettiner Strafle und Bommersheimer Weg) erschlossen. Im stadtischen Verkehrs-
‘netz ist der Bommersheimer Weg wie auch die Berliner StraBe Sammelstraken fur das
Wohngebiet im Bereich der Berliner Sjedliung.

Die Querschnitte sind gemaR der ,Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralen, FGSV 2006°
ausreichend bemessen, um einen der durchschnittlichen taglichen Verkehrstérke entspre-
chenden Verkehrsfluss zu erméglichen (Berliner Strae 10 m, Bommersheimer Weg 12 m).
Ferner kann gema® dem zu den Spitzenbelastungszeiten (17. und 22. April 2008 jeweils in
der Zeit von. 06.00 bis.10.00.Uhr und 15.00 Uhr bis 19.00 Uhr) beobachteten Verkehrsfluss

am Bommersheimer Weg festgestelit werden, dass sich der Verkehrsfiuss im Rahmen des

Zulassigen fur eine SammelstraRe bewegt. In der morgendlichen Spitzenstunde (7.30 Uhr

bis 8.30 Uhr} konnten rd. 215 Kfz/ ermittelt werden. In der nachmittaglichen Spitzenstunde .

{16.15 Uhr bis 17.15 Uhr) wurden rd. 200 Kfz/ h festgestellt. Nach Angaben der Schulleitung
ist in der morgendlichen Spitzenstunde mit rd. 50 zuséatzliche Fahrten zu rechnen. Der Schul-

betrieb endet bersits um 15.00 Uhr. Bis dahin ist ein Teil der Schler bereits abgeholt wor-

den. Insgesamt kommt es voraussichilich nicht zu einer Belastung des Bommersheimer Weg
zU nachmittaglichen Spitzenstunde. Insgesamt sind die Kapazitétsgrenzen des Bommers-
heimer Weg bei weitem nicht erreicht. (Anm.: Die Verkehrsbeobachtung erfolgte aui Veran-
lassung des Fachbereichs Stadtpladung und wurde vom stédtischen Betriebshof durchge-
fuhrt.)

NactLAussagemdas Trigers der Pestalozzischule und geméf Schulentwicklungsplan 2009

ist mit der folgenden Verteilung der Schiiler auf die Verkehrsmittel zu rechnen: 40 % Taxi
oder Eltern PKW, 30 % Linienbus (RMV), 20 % Schulbus und 10 % FuBgénger. Wird von ei-
ner ,worst-case® Betrachtung ausgegangen, werden flir das Jahr 2012 potentiell zusétzlich
320 Kfz-Fahrten/Tag prognostiziert. Darin sind die Fahrten aufgrund der abendlichen Sport-
veranstaltungen enthalten. Dies ist aus verkehrlicher Sicht eine nicht wahrzunehmende Stei-
gerung von 12 % fir die Anwohner der Sammelstrate Bommersheimer Weg. Eine wesentli-
che Erhdhung der Verkehrsgerdusche um 3 dB(A) durch zusétzliches Verkehrsaufkommen
kann sicher ausgeschiossen werden. Der Hochtaunuskreis gibt bei seiner Hochrechnung der
taglichen Fahrbewegungen nur 180 Fahrten an. '
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9.2 Parken

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fiir Schulen ergibt sich grundsatzlich aus § 3 der
Stellplatzsatzung. Hier wird die Stellplatzanzahl fur sonstige allgemeinbildende Schulen ein-
schlieRlich Sonderschulen nach der jeweiligen Geschossflache berechnet. Dieser Berech-
nungsansatz ist auf die Pestalozzischule nicht Ubertragbar und wirde zu einer tberproporti-
onal hohen Steliptatzanzah! fihren.

Aus diesem Grund wird gemaR § 6 der Stellplatzsatzung ,Ausnahmen und Befreiungen” aus
Grinden des Allgemeinwohis und zur Begrenzung der Versiegelung die erforderliche Stell-
platzzahl deutlich niedriger angesetzt.

Da in der Regel kein Schiller der Pestalozzischule mit dem eigenen Pkw zur Schule fahren
wird, sind am Schulstandort lediglich Steliplatze fur Lehrer unterzubringen. Derzeit sind der
Pestalozzischule 23 Lehrer zugeordnet, Durch den Ausbau wird sich die Zahl der Lehrer
voraussichtlich auf 38 erhhen. Da ein Teil der Lehrer jeweils flexibel in unterschiedlichen
Schulen des Kreises tatig ist, werden am Schulstandort Flachen fur 25 bis 30 Stellplatze fur
Lehrer vorgesehen.

9.3 Sonstige Sfralen und Wege

Die zur ErschlieBung des Naherholungsgebietes ,Am Platzenberg” dienenden Wege fur
landwirtschaftlichen Verkehr und Anliegerverkehr sowie fir FuRgéanger und Radfahrer blei-
ben erhalten, um auch zukinftig eine uneingeschrénkte Zugénglichkeit zu diesem Gebiet zu
erméglichen. Lediglich der in Verldngerung der Berliner Strale in das Plangebiet fihrende
Weg wird in Teilbereichen verschwenkt, um die fir den Schulstandort erforderlichen Flachen
zusammenhangend festsetzen zu kdnnen. Der Weg bleibt in seiner urspringlichen Breite er-
halten und bietet mit einer Breite von 6 m ausreichend Platz, um die Befahrbarkeit durch
landwirtschaftliche Fahrzeugen zu gewéhrleisten. Eine ungehinderte Zufahrt ist darliber hin-
aus nach wie vor tiber die Verlangerung der Stettiner Strale in das Plangebiet méglich.

9.4  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

In unmittelbarer Nahe zum geplanten Schulstandort befindet sich heute eine Bushaltestelle
~der Buslinle 3. Damit besteht fur die Schiler die Méglichkeit, innerhalb von 10 Minuten den
Bahnhof von Bad Homburg v. d. Héhe zu erreichen, von wo aus Uber weitere dffentliche
Verkehrsmittel die Umlandgemeinden zu erreichen sind.

10 Ver- und Entsorgung

10.1  Wasser, Abwasser, Strom, Erdgas

Die Versorgung mit Wasser und Strom bzw. die Entsorgung des Abwassers ist Uber die be-
stehenden Leitungen und Kanale gewahrleistet. Die Kapazitaten der Leitungen zur Aufnah-
me des Oberflichenwassers sind laut Aussage des Fachbereichs Stadtentwésserung aus-
reichend grof3.

Gemafl der Stellungnahme der Stadtwerke Bad Homburg v. d. Héhe kann der geplante
Schulneubau vom Bommersheimer Weg aus an die Trinkwasserversorgung angeschlossen
werden. Die Trinkwasserhauptleitung ist auch fur gréRere Léschwassermengen (30 I/s) aus-
reichend dimensioniert. Durch ein eng vermaschtes Versorgungsnetz kann eine hohe Ver-
sorgungssicherheit gewahrleistet werden. Das Gebiet wird vom Hochbehélter Elisabethen-
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schneise aus mit Trinkwasser versorgt. Das Hochbehélterniveau I[egt bei rund 250 m GNN,
sodass ein Versorgungsdruck von rund 6 bar ansteht.

Im Bommersheimer Weg befindet sich eine Erdgas-Niederdruck-Hauptleitung, die jedoch fir
die Erdgas-Versorgung des Schulneubaus nicht ausreichend ist. Hier ist der Anschluss an
eine. Erdgas-Hochdruckleitung notwendig. Die néchste Anschlussmaéglichkeit besteht an der
Briicke iiber den Dornbach im Bommersheimer Weg in rund 440 m Entfernung.

10.2  Technische Infrastruktur — 110 KV-Freileitung

Durch das Plangebiet verlauft von Siidosten nach Nordwesten eine 110 kV-Freileitung ,Bad
Homburg — Westerfeld, BI.3036* fur deren unmittelbare Abstandsbereiche sich Nutzungsein-
schrankungen ergeben. Betroffen ist der Bereich zwischen Mast Nr. 2 und Mast Nr. 5..Im
Plangebiet stehen drei Freileitungsmasten im Abstand von ca. 215 m bzw. 250 m. Zwei Mas-
ten befinden sich auf einer MaRnahmenflidche ,Streucbstwiese” zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Der dritte Mast liegt auf einer Fiéche-far
Gemeinbedarf aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache auf einer Flache, die als MaB-
nahmen fUr die Regenwasserrilickhaltung festgesetzt ist.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der 110 KV-Freileitungen wurde ein Gutachten zur Unter-
suchung von Immissionen von elektrischen und elekiromagnetischen Feldern angefertigt.
Die gemessenen magnetischen Wechselfelder liegen deutlich unter dem Grenzwert von 100
uT (Mikrotesta — Einheit der magnetischen Flussdichte): Die Grenzwerte der fiir Deutschland
verbindlichen 26. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) werden schon im direkien
Bereich der 110 kV-Leitung deutlich unterschritten. Die Werte der BImSchV mit gemessenen
uT (Mikrotesla) werden z.T-um das ca. 1900-fache unterschritten.

Bei einer Verlegung der Freileitung in die Erde wird Ublicherweise eine Trasse gewahit, die
sich innerhalb dffentlicher Flachen (z. B. Stralen) befindet. Dabei bleiben auch bei einer Ver-
legung dar Kabe! ins Erdreich die magnstischen Felder hastehen,

10.3 Telekommunikation

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Geb&ude wird ein Anschiuss an das vorhandene
Telekommunikationsne{z etforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie fir die Koordinierung
mit dem Strafenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
den Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalnahmen so frih wie mdglich, mindestens aber
6 Monate vor Baubeginn, schrifflich bei der Deutschen Telekom Netzproduktion bekannt
Zugeben.

_

11 Bodenordnung

Far die Umsetzung des Bebauungsplans werden voraussichtlich keine Bodenordnungsmag-
nahmen erforderlich. Die wesentliche Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 99 ,Griner
Weg, Weidebornweg, Kolberger Weg, Bommersheimer Weg* mit 6rtlicher Bauvorschrift ist
die Errichtung gines Schulneubaus zur Verlagerung der Pestalozzischule sowie einer zuge-
ordneten Schulsporthalle. Die Flache soll insgesamt lediglich einer Einzelnutzung (Schule)
und damit auch nur einem Erwerber (Hochtaunuskreis als Schultrager) zugefiuhrt werden.
Gesprache mit den Flacheneigentiimern werden derzeit gefiihrt. Die Fldchen fur die festge-
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setzten MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft sind langfristig zu erwerben oder anderweitig zu sichern, um die damit verbunde-
nen Biotopwertpunkte dem Okokonto gutschreiben zu kénnen. Der erforderliche Ausgleich
des Eingriffs durch den Schulneubau wird extern ausgeglichen im Rahmen des Okokontos,

12 Zusammenfassende Darstellung der Abwégung zum Zeitpunkt
des 2. Offenlagebeschlusses (zugleich Zusammenfassende Erklé-
rung hach § 10 Abs. 4 BauGB)

Planungsaniass und Planungskonzeption

Mit dem Bebauungsplan Nr. 99 ,Grilner Weg, Weidebornweg, Kolberger Weg, Bommers-
heimer Weg* mit ortlicher Bauvorschrift beabsichtigt die Stadt Bad Homburg v. d. Héhe die
planungsrechtiichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung einer Schule zu schaffen. Pla-
nungsanlass ist die vorgesehene Verlagerung der heute an der Wiesbadener Strafle ange-
siedelten Pestalozzi-Schule innerhalb des Stadigebietes. Ausschlaggebend hierfur ist, dass
der fur die Schule heute und auch zukiinftig erforderliche Raumbedarf am derzeitigen Stand-
ort nicht abgedeckt werden kann. Daher strebt der Hochtaunuskreis an, die Pestalozzi-
Schule durch einen Neubau in der Stadt Bad Homburg v. d. Hoéhe zu ersetzen. Folgende —
stadtebauliche- und Umweltbelange wurden dabei besonders beriicksichtigt:

Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten
Im Februar 2007 wurde, aufbauend auf der Studie aus dem Jahr 2005, eine ,Standortunter-
suchung fur den Neubau der Pestalozzischule® erarbeitet.

In der Stadt Bad Homburg v. d. Hhe gibt es demzufolge nur eine begrenzie Anzahl von gré-

Reren zusammenhéngenden Freifldchen, die die vom Hochtaunuskreis definierten schuifunk-
tionalen Flachenanspriiche fir einen Neubau der PestaiozzistraRe erfillen kénnen. Einzelne
dieser Standorte sind zwar von der GrofRe und Lage her als Schulstandorte geeignet, jedoch
werden im Rahmen der kommunalen Planungshoheit an diesen Stellen andere stadtebauli-
che Zielsetzungen verfolgt, sodass die Flachen fur andere Nutzungen vorgesehen sind. Um
die Eingriffe in Natur und Landschaft so gering wie maglich zu halten, wurden dartiber hinaus
von Anfang an nur Standorte untersucht, die baulich und / oder infrastrukturell vorgepragt
gewesen sind, oder wie im Falle des Plangebiets, bereits fur eine Bebauung vorgesehen wa-
ren (vgl. Darstellung im Fléchennutzungsplan).

Im Rahmen der Standortuntersuchung wurden die verbleibenden moglichen Standorte fur
einen Schulneubau nach verschiedenen Parametern bewertet (FlachengroRe, Lage im
Stadtgebiet, Verkehrsanbindung, stédtebauliches Umfeld, konkurrierende Nutzungen, Pla-
nungsrecht, Eigentumsverhafinisse). Die Prifkriterien richteten sich unter anderem auch
nach den Vorgaben des Hochtaunuskreises als Schultréger.

Ergebnis dieser Studie war, dass die Flache am Bommersheimer Weg die einzige Standort-
option ist, die sowohl im Hinblick auf die Verflgbarkeit als auch auf die GroRe, Lage und die
Eignung allen Standortanforderungen geniigt und zudem keine konkurrierenden Nutzungs-
anspriiche aufweist. Sie ist daher als besonders geeignet fiir dieses Vorhaben anzusehen.

Geordnete stidtebauliche Entwicklung

Mit dem Ziel einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung wird auch eine Bebauung in
zweiter Reihe in den Reinen Wohngebieten (WR) ausgeschlossen. Die Bebauung entlang
des Kolberger Wegs und des Griinen Wegs ist gekennzeichnet durch Geb&ude, die sich zur
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StraRe hin orientierten und Gérten, die den riickwértigen Bereich der Wohnbaufiéchen glie-
dern. Eine Bebauung in der zweiten Reihe wiirde nicht nur eine zusatziiche Versiegelung
bedeuten sondern auch dem ortstypischen Erscheinungsbild widersprechen. Mit den Fest-
setzungen zur Grundfiachenzahl (GRZ) und den Baufeldern soll im Wesentlichen eine Be-
standssicherung der bebauten Bereiche erfolgen und ein sanfter, abgestufter Ubergang zum
Platzenberg* gewdhrleistet werden. GemaR dem Gleichbehandlungsgrundsatz wird eine
Hinterfandbebauung in allen reinen Wohngebieten (WR) ausgeschlossen.

Mit der Nichtausnutzung des bisherigen Nuizungsangebotes im noch wirksamen Flachen-
nutzungsplan vorgesehenen Wohnbau- und Gemeinbedarfsflache wird dem Gebot des spar-
samen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB) ent-
sprochen. Die Flachenbesiedelung bezliglich der Wohn- und Gemeinbedarfsflichen (Alten-
heim) wird auf das notwendige MaR beschrankt, und entspricht somit dem Minimierungsge-
" bot. Eine weitere bauliche Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen wird ,verhindert".
Zudem belegt die fur reinen Wohngebiete (WR) geringe GRZ von 0,2, dass mit Grund und
Boden sparsam umgegangen wurde.

Die Rilcknahme der Baufléichen wurde dem Planungsverband Ballungsraum Frankfurt /
Rhein-Main mitgeteilt und ist entsprechend im Vorentwurf des Regionalen Flachennutzungs-
plans dargestellt.

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohnverhéitnisse

[n einem schalltechnischen Gutachten wurden, basierend auf entsprechenden Prognosen fur
den Verkehrslarm und den Sportanlagenlérm, die Lérmbelastung, die durch den Schulbetrieb
sowie durch die Nutzung der Sporthalle hervorgerufen werden kénnen, in der umliegenden
Wohnnachbarschaft ermittelt und bewertet. Die Untersuchungsergebnisse des Gutachtens
zeigen auf, dass der Bau der Pestalozzischule einschiieRlich der Sporthalle grundsatzlich
ohne eine Uberschreitung der zulassigen Immissionsrichtwerte nach TA Larm und der 18.
BImSchV am geplanten Standort.méglich ist. Die Emissionen durch den Schulbeirieb flhren
iaut Gutachten nicht zu einer Einschrankung der vorhandenen Schutzansprliche der angren-
~ zenden Nutzungen. Lediglich die mit der Sporthalle verbundenen Geréusche sind zu beach-
ten. Der Umweltbericht gibt aber auch hier die empfohlenen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafnahmen des Gutachtens wieder, welche im Rahmen der baulichen Realisierung
- der Schule beriicksichtigt werden milssen und die einen Immissionskonflikt vermeiden (vgl.
Umweltbericht, Kap. 5.1 und 6.2 zum ,Schutzgut Mensch®). im Hinblick auf die reinen und
allgemeinen Wohngebiete kann der Schulbetrieb somit als unkritisch betrachtet werden
kann. Es ergaben sich keine planungsrechtlich relevanten Anderungen der Larmimmissionen
bzw. keine erheblichen, unzumutbaren Beeintrachtigungen der Nutzungen im Plangebiet.

Durch das Plangebiet verlauft von Sudosten nach Nordwesten eine 110 kV-Freileitung. Eni-
gegen dem ublichen Verfahren, das die Einhaltung von bestimmten Absténden vorsieht,
wurden.-im_Jahr 2006 die Immissionen. der elektrischen und magnetischen Felder an der

T
——

Hochspannungsleitung gemessen, um die tats&chlichen Verhélinisse bewerten und berlick-
sichtigen zu kdnnen. Bei der Bewertung wurden die Angaben des Energieversorgers, des

Bundesamtes fur Strahlenschutz sowie weitere Literatur beriicksichtigt. Das Ergebnis der

Untersuchung ist im Umweltbericht dargestellt, u. a. liegen die Werte im Bereich des kunfti-
gen Schulnieubaus mit ca. 0,055 uT (Mikrotesla) nicht nur sehr deutlich unterhalb der gesetz-
lich festgesetzten Grenzwerte (ca. 1900-fach darunter — Grenzwert 100 uT gemaR 26. Bun-
desimmissionsschutzverordnung (BIMschV)), sondern auch deutlich unter den von den Ein-
wendern als relevant genannten 0,2 uT.. Die geplante Nutzung des Schulstandortes halt fer-
ner von der 110 kV-Leitung einen ausreichend rdumlichen Abstand, so dass ein Einfluss
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durch elektrische und magnetische Felder noch geringer einzuschéizen ist.

Belange der Freizeit und Naherholung

Den landwirtschaftlichen Flachen (Acker- und Grinlandflachen, Streuobstwiesen) kommen in
Verbindung mit dem gesamten angrenzenden Gebiet ,Am Platzenberg" wichtige Funktionen
fur die Naherholung der Bewohner angrenzender Wohngebiete sowie Stadfrandbereiche zu
(siedlungsnahe Erholung). Bei den durch den geplanten Schulstandort in Anspruch genom-
menen Freiftachen handelt es sich vorrangig um ackerbaulich genutzte Flachen, die keiner
direkten Erholungsnutzung unterliegen.

Mit der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Schule
werden gleichzeitig auch MaRnahmen vorgesehen, die die Auswirkungen der Planung mini-
mieren oder vermeiden und sogar zur Aufwertung der landschaftlichen Strukturen im Plange-
biet beitragen. Damit wird die Attraktivitat des Naherholungsgebietes ,Am Platzenberg® fur
eine Freizeit- und Erholungsnutzung nicht eingeschréankt, sondern gesichert und entwickelt.

Ferner schopft der Bebauungsplan Nr. 89 ,Griner Weg, Weidebornweg, Kolberger Weg,
Bommersheimer Weg" mit értlicher Bauvorschrift nicht alle Méglichkeiten des Flachennut-
zungsplans aus, d.h. eine weitere Bebauung wird ausgeschlossen und zusétzliche Bereiche
fur die Naherholung gesichert.

Belange des Umweltschutzes — Artenschutz, Wasserhaushalt, Klima -

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die Belange des Umweltschutzes beach-
tet. Insbesondere spielten Belange des Artenschutzes, Belange der Wasserwirtschaft und
Belange des Klimas eine besondere Rolle.

Zur Erfassung und Beurteilung der Vorkommen bemerkenswerter Vogelarten, inshbesondere
des streng geschiitzten Steinkauzes, wurde fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 99 ,Griiner Weg, Weidebornweg, Kolberger Weg, Bommersheimer Weg" mit ortlicher
Bauvorschrift und die angrenzenden Flachen eine avifaunistische Kartierung durchgefiihrt. In
der artenschutzrechtlichen Beurteilung der Avifauna wurde die Erweiterung der Streuobst-
wiesen siidlich des geplanten Schulstandortes auf einem Teil der westlich anschlieRenden
Ackerfidche ausgearbeitet. Der bisherige Acker wird in extensives Grinland umgewandelt
und im Sinne des Vogelschutzes, insbesondere im Sinne des Schutzes des Sieinkauzes,
angelegt und bewirtschaftet. Die Anlage einer dichten Hecke entlang des Weges dient dem
Vogelschuiz, insbesondere dem Schutz des siidlich angrenzenden Steinkauzreviers. Durch
die MaRnahmen sollen Freizeitnutzungen gelenkt und Stérquelien fir das Steinkauzrevier
ausgeschaltet werden.

Das avifauhistische Gutachten (zuziglich Untersuchung zum Feldhamster) hat zudem ein-
deutig festgestellt, dass der fur den Schulneubau vorgesehene Acker nicht zum eigentlichen
Lebensraum des Steinkauzes, von Fledermdusen und anderen geschitzten Tieren gehdrt.
Die fur diese Tiere wichtigen Bereiche des Platzenbergs werden durch den Bebauungsplan
vor kiinftigen Eingriffen geschitzt. Die im avifaunistischen Gutachten genannten Vermei-
dungs-, Sicherungs- und Erhaltungsmanahmen haben in die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Eingang gefunden bzw. sind im Rahmen des Bauantrags zu beriicksichtigen. Mit
Aushahme des Ziels, eine Ackerflache fiir den Neubau der Pestalozzischule planungsrecht-
lich abzusichern, verhindert der Bebauungsplan jegliche weitere Bebauung bzw. sichert den
Schutz der Pflanzen und Tiere sowie die Landschaft des Platzenbergs.

Die Streuobstwiesen im Plangebiet besitzen ein hohes Potential landschaftstkologischer
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Funktionen insbesondere fiir den Arten- und Biotopschutz. Die Festsetzungen zum Erhalt
und zur Entwicklung der Streuobstwiesen dienen daher der Sicherung des Kulturland-
schaftscharakters ,Am Platzenberg”. Die bestehenden Streuobstwiesen werden durch Nach-
pflanzungen in ihrem Bestand gesichert und auf einem Teil der westlich anschlieRenden
Ackerflache erweitert. Fur die Nachpflanzungen auerhalb der Leitungsschutzstreifen sind
Obstbaumhochstamme zu verwenden, fiir Nachpflanzungen im Leltungsschutzstrelfen Obst-
baumhalbstamme.

Der wegebegleitende Grabe_n stidlich des Schulgrundstlickes ist, da es sich um ein Flier,l.ge-
wasser 3. Ordnung handelt, naturnah zu gestalten. Infolge der notwendigen Uberbauung der
derzeitigen Grabenparzelle zum Wegeausbau wird eine Neugestaltung des Gewéasserlaufs
erforderlich. Das FlieBgewasser soll mit einer naturnahen Gestaltung in das Schulaulenge-
tdnde eingebunden werden.

Laut ,Bewertung” des Umlandverbandes Frankfurt (UVF) von 2000 besitzt der Planungsbe- .
reich einschiieflich des fir den Schulneubau iberplanten Ackers nur eine ,méfige Klimare-

- levanz'. Wahrend austauscharmer windschwacher Wetterlagen kommt dem Gebiet. eine

Funktion fur das Klima zu, da im Gelénde iber den Offenlandfldchen von einer Kaltluftent- 3
stehung auszugehen ist. Fir den Abfluss von Kaltluft / Frischiuft ist das Plangebiet nur ein-
geschrénkt von Bedeutung, da der Kaltlufistrom, der aus dem Gebiet und den Flachen aus
westlicher Richtung kommt, durch die dicht gestaffelte Bebauung am Bommersheimer Weg

und Steinbacher Weg stark gebremst wird und damit far weiter dstlich liegende Siedlungsfia-

chen nicht oder nur eingeschrankt wirksam werden kann.

Mit der geplanten Uberbauung der Ackerfliche durch die Schulanlage wird zum einen die
Kaltluftproduktion in dem Plangebist verringert, zum anderen wird mit der SchlieBung der
Bauliicke am Bommersheimer Weg der Abfluss der Kaltluft zusétzlich eingeschrankt. Auf-
grund der bereits bestehenden verminderten Zufiihrung der Kaltluft in die dstlich angrenhzen-
den Wohngebiete kommt der Kaltluftproduktion in diesem Bereich aber nur eine ,sehr gerin-
ge bis mittlere Bedeutung” zu

A

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der durch den Schulneubau entstehende Eingriff in die Natur und Landschaft wird nicht in-
nerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Unter Berticksichtigung der im Umweltbericht darge-
legten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen entsteht rechnerisch ein
Biotopwertdefizit, das durch eine mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmten Maf-
nahme mittels des stadtischen Okokontos ausgeglichen wird. Die MaRnahme ist durch textli-
che Festsetzung eindeutig zugeordnet.

Darlber hinaus entstehen bei der Umsetzung der im Schuiumfeld festgesetzten MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft Aufwertungen, die

die mit der Bebauung einhergehenden Umweltauswirkungen zusétziich ausgleichen.

Die im-Bebauungsplan festgesetzien Flachen oder Malnahmen-zum-Schutz,zur Pflege und———————
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, welche mit 0.a. Mafhahmen nun nicht

dem Ausgleich des Eingriffs durch den Schulneubau dienen, werden nach ihrer Entwickiung

in das stadtische Okokonto eingebucht.

L

Belange der Landwirtschaft

Der Verlust von Ackerflichen durch die fesigesetzie Gemeinbedarfsftache mit der Zweck-
bestimmung Schule, Verkehrsflachen und Flachen fiir Ausgleichsmafinahmen ist unver-
meidbar. Eine Vermeidung der Inanspruchnahme dieser landwirtschaftlichen Flachen ist an- -
gesichts mangelnder Schul-Standortalternativen und des als auf Kreisebene als ithergeord- )
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