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'BEBAUUNGSPLAN NR. 99

"Griner Weg, Weideborn-
-weg, Kolberger Weg,
‘Bommersheimer Weg"

mit értlicher Bauvorschrift

2. Entwurf 04.06.2008
- ohne MafRstab -

" Magistrat der Stadt Bad Homburg v. d. Hohe
- Sladipfaniung -

Rathausplatz 1
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A

. [T Reine wohngsbiste (5.3 BaulyO)

Planzeichenerklérung

Art der baulichen Nutzungg (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fléchen fiir die Landwirtschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)

Flachen fiirdie | andwidschafl
| N |

MaB der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}

GRZ 02 Grundfiachenzahl (§ 19 BauNve), 2.8, 0,2

m Anzah! der Vollgeschosse als Hachslgrenze (§§16, 20 BauNvO),
z.B. ilf

Hee ="10,0m Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauMVO), z.B. max. 10,0m

Bauwelise, Baulinien, Baugrenzen {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB}
© affene Bauwaisa (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNvD) |

Fldchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. { Nr. § BauGB)

Flachan fir den Gemetnbedar

Einfchiungen und Anlagen:

n Schule

u Kinderhsim
Kirche

n Kinderlagesstitia

Verkehrsflichen {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strakenverkshrsilachen

SlmRenbegrenzungslinis
Verkehrsflachen bescnderer Zweckbeslimmung
Zweckbestimmung:

Wehnwag

Mischvarkehr (FuBganger, Radfahrer, landwirsshaftlicher Verkehr,
Anliegarveriwhr}

ga |

. Fullgangsr und landwirlschafilicher Verkehr

J
=

Parken

Griinflichen {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGRB}

bffentliche / privale Grinflashen

o
-
o

Zweckbestimmung:

Spielplalz / Bolzplalz

Hausgaren

Frefflache Kinderheim

-] H Fl

Mit Geh-, Fahr- und Leftungsrecht zu belastende Flichen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

alttll

Planttngen, Nutzungsregelungen, MaBnehmen und Fliichen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft {§ 9 Abs, 1 Nr. 20 und 25 a, b BauGB)

mil Geh-, Fahr- und Leilungsrechien zu belaslenda Flachen

Umgrenzung von Flachen fur MaBnabmen zum Schulz, zur Pllege
und zur Eplwickiung van Beden, Nalur und Landschafl

MaRnahmen:
Gehtzflache (siehe lexiliche Feslselzungen Nr. 6.1 und Nr. 7.2}
Sireuobslwiese (sieha laxlliche Feslsetzungen Nr. 6.2 und Ni 7.2)

Flache fiir die Regenwassemiickhallung
[siohe lexllicha Feslselzungen Nr. 6.3 und Nr. 7.2}

Baumreihs (siehs texliche Festesizungen Nr. 6.4 und Nr. 7.2}

Nalumaher Graben (V. mil § @ Abs. 1 Nr. 16 BauGB,
siehe lexlliche Feslselzungan N 6.5 und 7.2)

Weidenbaumrelhe (siehe lexlliche Fesiselzungen Nr. 6.6 und 7.2)
Umgrenzung von Flachen zum Anpllanzen von Baumen, Sirauchem
und sonsligen Bepflanzungen (siehs lexliche Feslselzung Nr. 7}

Eraliung: Baume

=
Boad

Erhaliung: scnsiige Bepﬂanzﬁngan

=D

Flichen ader Mafnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. Ta BauGB)

©-6

Sonstige Planzeichen

Mafnzhmen zum Ausgleich

Umgrenzung ven Flachen Tor Nebenaniagen, Slellplélze, Garagen

L——

_____ und Gemsinschafisanlagen (§ ¢ Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zwackbastimmung:
@a  Gamgen’
st Slelplatze
et Bchulzsireifan der 110 kV-Leitung
— Grenze des raumlichen Gellungsbereichs Bebauungsplan Nr. 83
r -I Grinar Wag, Weidsbomweg, Kelberger Weg, Bommersheimer
[ | Weg" mit orilicher Bauvarschrifl, der Stadt Bad Hemburg v.d.Hoha
(§ 9 Abs. 7 BauG8)
——— Abgrenzung unterschisdlicher Nulzungen (§ 1 Abs. 4 BauNvD)
—n VemmaBung in Melem Z.B. 16 m)

Nachrichtliche Ubernahmen {§ 2 Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitfungen

——— Hauplversorgungsleilung oberirisch
E Hochspannungsfreileilung 110 kv
——— Hauplversorgungsleilung unleridisch
Al Hauptabwasserlsilung / Hauptgasisitung

- 0086




Stadt Bad Homburg v.d.H6he, Bebauungsplan Nr. 92 - ) 04.06.2008
LGriner Weg, Weidebornweg, Kolberger Weg, Bommersheimer Weg® mit Srilicher Bauvorschrift 2. Entwurf

Stadt Bad Homburg v. d. Hhe

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 99
»Griiner Weg, Weidebornweg,
Kolberger Weg, Bommersheimer Weg*

mit ortlicher Bauvorschrift

Anderungen gegeniiber dem 1. Entwurf {15.10.2007) sind blau hervorgéhoben

2. Entwurf
04.06.2008
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Stadt Bad Homburg v.d.Héhe, Bebauungsplan Nr. 99
,Griiner Weg, Weidebornweg, Kolberger Weg, Bommersheimer Weg" mit drilicher Bauvorschrift

04.06.2008

2. Entwurf

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Reine Wohngebiete (WR)

In den Reinen Wohngebieten (WR) sind folgende, gemafl § 3 Abs. 3 BauNVO aus-

nahmsweise zuldssige Nutzungen unzuléssig:

e Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tégli-
chen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

» Anlagen fir soziale Zwecke sowie den BedUrfnissen der Bewohner des Ge-
biets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.

1.2 Flédche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kirche / Kin-
dertagesstétte
Die Fliche fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kirche / Kindertages-
statie dient der Unterbringung kirchiicher und sozialer Nutzungen.

Zulassig sind

s kirchliche Nutzungen,

o Kindertagesstatie sowie

» Stellplatze und Garagen nur fur den durch die oben genannten Nutzungen
verursachten Bedarf.

1.3  Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kinderheim
Die Fldche fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestlmmung Kinderheim dient der
Jugendfirsorge und Jugendpflege. -
Zulassig sind
+ Anlagen fir Jugendfirsorge und Jugendpfleg‘e
¢ nicht stérende Spiel- und Sporteinrichtungen,

e Wohnungen und Wohngebiude, soweit sie der Hauptnutzung zugeordnet
sind und sich bezlglich Grundflache und Baumasse der Hauptnutzung un-
terordnen sowie

« Stellplatze und Garagen nur fur den durch die oben genannten Nutzungen
verursachten Bedarf.

Fachhereich Stadtplanung ' Szite 2

c088



Stadt Bad Homburg v.d.Héhe, Bebauurgsplan Nr. 89 : ) _ 04.06.2008
Griner Weg, Weidebornweg, Kolberger Weg, Bommersheimer Weg" mit éitlicher Bauvorschriit 2. Entwurf

1.4

4.1

Fléche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule

Die Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule dient der Un-
terbringung einer Schule und einer zugeordneten Schulsporthalle.

Zul3ssig sind ‘

¢ alle fir den schulischen Betrieb erforderlichen Funktionsrdume und -
flachen, : '

e fir den Ganztagesbetrieb erforderliche Kilchen- und Kantinenbereiche,
¢ eine Schulsporthalle sowie

e Stellpldtze und Garagen nur flr den dLlrch die obeh'genannten Nutzungen
verursachten Bedarf. -

MaR der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fir die Héhe der baulichen Anlagen ist die Héhenlage der Gifentlichen
Verkehrsfldche am Schnittpunkt der dem Grundstlick zugewandten StraRenbegren-
zungslinie mit der Senkrechten auf der Straenbegrenzungslinie in Richtung auf die
Mitte der stralRenseitigen Gebdudeseite. Steigt oder fallt das Gelande, so ist die
Normalhéhe um das MafR des natiirlichen Gefélles zu veréndern.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Innerhalb der Reinen Wohngebiete ist die Errichtung von Stellpldtzen, Garagen und
Nebenaniagen gemald §8 12 und 14 BauNVO nur innermalb der Tesigassizian Bau-

- grenzen oder den dafir gesondert ausgewiesenen Fldchen zuldssig.

Offentliche und private Griinflichen

Offentliche Griinfliche ,Spielplatz / Bolzplatz«

Die éffentliche Grunfladche mit der Zweckbestimmung ,Spielplaiz / Bolzplatz® ist als
naturnahe Grinflache anzulegen und zu erhalten. Fir Gehdlzpflanzungen sind mit
einem Anteil von mindestens 50% heimische Gehtlze gemal der Pflanzlisten 1 und
2 zu verwenden.

4.2

Fachbersich Stadtplanung

Private Griinfliche ,Freifliché Kinderheim®

Die Freiflichen des Kinderheimes sind zu 80 % der Flache als naturnahe Garenfla-
chen anzulegen und zu erhalten. Fir Gehélzpflanzungen sind mit einem Anteil von
mindestens 50% heimische Gehdize geman der Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden.

)
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4.3 Private Grinfliache ,Hausgarten®

In den Hausgarten ist die Errichtung von Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen
gemaR §§ 12 und 14 BauNVO nicht zuldssig. Die Errichtung von Gartenlauben ist
ausnahmsweise zuldssig, sofern der maximal umbaute Raum ein Volumen von 15
m?® nicht Uberschreitet.

Die Hausgérten sind als naturnahe Gartenflichen anzulegen und zu erhalten. Fr
Geholzpflanzungen sind mit einem Anteil von mindestens 50% heimische Gehdlze
gemaRk den Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden. Die Gehdize sind dauerhaft zu un-
terhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen

Die zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu belastende Flache ist von Bepflanzungen freizuhalten oder es sind Wurzel-
schutzvorkehrungen nach DVWG GW 125 zu treffen. Die Zugénglichkeit fur die Tra-
ger der Leitungen ist jederzeit zu gewéhrleisten.

6 Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

6.1 Gehélzflichen

Die bestehende Gehdlzflache auf den Flurstlicken 230/68 und 69/2 (Flur 27) ist zu
erhalten und der natirlichen Sukzession zu iberlassen. Pflegemalnahmen sind in
den Randbereichen mit dem Ziel der Entwicklung eines Krautsaumes zuldssig. Die
Saumbereiche sind in einem Turnus von 1 Rickschnitt bzw. 1 Mahd pro Jahr zu
pflegen. Die MaRnahmen sind nur aulerhalb der Brutzeit zuléssig.

Im 8stlichen Bereich dieser Gehdlzflache sind Ergdnzungspflanzungen mit Gehdl-
zen der Pflanzlisten 1 und 2 in den kleinrédumigen Freiflachen vorzunehmen. Je 100
m?2 ist 1 Laubbaum gemaR Pflanzliste 2 zu pflanzen. Die Strducher sind in einem
Abstand von 1 m zu pflanzen (Ausgleichsfidche O1).

Im Norden der Flurstiicke 35, 38, 37, 38 (Flur 26) ist wegebegleitend eine 3-reihige
Hecke gemaR Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Stréucher sind in einem Abstand von
1 m zu pftanzen (Ausgleichsflache O4).

6.2 Streuobstwiesen

Der Obsthaumbestand ist dauerhaft zu erhalten und zu pfiegen; verbrachte Fléachen
sind zu entbuschen und als Streuobstwiese zu entwickeln. Fir Nachpflanzungen
aulerhalb des Schutzstreifens der 110 kV-Leitung sind Obstbaumhochstamme zu
verwenden, flr Nachpflanzungen im Schutzstreifens der 110 kV-Leitung Obstbaum-
halbstamme. Die Wiesen sind als artenreiche Wiesen zu entwickeln und extensiv zu
pflegen. Das Schnittgut ist abzurdumen.

Die Streuobstwiese in der Flur 26: Flurstiicke: 35, 36, 37, 38 ist durch Nachpflan-
zungen mit Obstbdumen in den Bestandsliicken zu entwickeln sowie in westlicher

Fachbereich Stadtplanung : Seite 4
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6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

- Richtung durch die Neuanlage von Streuobstwiesen zu erwsitern. Die Pflanzung der

Obstbaume ist in Reihen vorzunehmen. Die bisherige Ackerflache ist in extensives
Griinland umzuwandein und zu bewirtschaften (Ausgleichsﬂéiclhe_ 02).

Flédche fiir die Regenwasserriickhaltung

Die Flache fur die Regenwasserriickhaltung ist naturnah zu gestalten. Die Bo-
schungsobetkanten und die landseits angrenzenden Flachen sind mit einem Flg-
chenanteil von mmdestens 60 % mit heimischen Geholzen der Pflanzliste 2 zu be-
pflanzen.

Baumreihe

' Entlang des Weges in Verlangerung der Stettiner StraRe ist innerhalb eines 5 m

breiten Griinstreifens eine Baumreihe mit Obstbaumhochstarmmen gematt Pilanzlis-
te 4 in Abstiinden von mindestens 10 m zu pflanzen. Die zu pflanzenden Baume
missen einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm aufweisen. Der Grinstrei-
fen ist als artenreiche Wiese zu entwickeln und extensw zu pflegen (Ausgleichs-
mafRnahme O3).

Naturnaher Grabhen

Der wegebegleitende Graben (FlieBgewdsser 3. Ordnung) ist naturnah zu gestalten.
Fur Zuwegungen oder Zufahrten sind abschnittsweise Grabenverrohrungen oder
Uberbriickungen zuldssig. An den Uferbdschungen sind in unregelméRigen Abstan-
den Geholzpflanzungen der Pflanzliste 3 anzulegen.

Weidenbaumreihe

Die Weidenbaumreihe ist innerhalb eines 5 m breiten Schuizstreifens zu erhalten
und zu entwickeln, Der Schutzstreifen ist durch gelenkte Sukzession als artenrei-

" cher Hochstaudensaum zu entwickeln. Die Saumbereiche sind in einem Turnus von

1 Mahd pro Jahr (ab 1. September) zu pflegen. Das Mahdgut ist abzufahren.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béu-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang des Weges in Verléngerung der Stettiner Strale ist innerhalb der ,Flache
fiir den Gemeinbedarf, Schule® eine Baumreihe mit hochstdmmigen Laubbiumen
gemal Pflanzliste 2 oder 4 in einheitlicher Pflanzenauswahl zu pflanzen. Die Baume
sind mit einem Abstand von 10 m zu pflanzen. Ein Abweichen von den festgesetz-

v

ten Baumabsténden kann zugelassen werden, wenn zwingende Griinde dies erfor-
dern. Die zu pflanzenden Bdume missen einem Stammumfang von mindestens 14-
16 cm aufweisen.

Fachhereich Stadtplanung : Seite 5
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7.2

§ 1

§2

§3

Fur die nach Ziffer 4.1 — 4.3, 6.1 — 6.6 und 7.1 zu pflanzenden und zu erhaltenden
Geholze sowie fur die zeichnerisch festgesetzten Gehblze gilt:

Alle Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln. Gehdlze, die durch na-
tirlichen Abgang verloren gehen oder deren Beseitigung aus zwingenden Grinden
erforderlich ist, sind durch gleichartige Nachpflanzungen in der néchstméglichen.
Pflanzperiode zu ersetzen. Eine fachgerechte Pflege der Gehdlze ist sicherzustel-
len.

Elichen oder Mafnahmen zum Ausgleich im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB '

Der Ausgleich des durch die Planungen entstehenden Biotopwertpunktedefizits er-
folgt auf der, im stédtischen Okokonto vorgehaltenen Flache in der Gemarkung O-
ber-Erlenbach, Flur 3, Flurstiicke 14/1 und Flur 4, Flursticke 4 und 5.

Die zur weiteren Entwickiung von Natur und Landschaft vorgesehenen Mafinahmen
sind nach deren Umsetzung dem stédtischen Okokonto gutzuschreiben.

Ortliche Bauvorschrift gemag § 81 Hessischer Bauordnung (HBO)

Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift

Diese Ortliche Bauvorschrift gilt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 89 ,Griiner Weg, Weidebornweg, Kolberger Weg, Bommersheimer Weg". Die
Abgrenzung ist nebenstehend dargestellt.

Dachausbildung

Fir den Bereich der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zusatzbestimmung
Schule gilt: Alle bis zu maximal 15° geneigten Dachfldchen der baulichen Anlagen

(Haupt- und Nebenanlagen) sind zu 80 % extensiv zu begriinen. Im Sinne der Nut-

zung regenerativer Energien ist die Integration von Anlagen zur Nutzung der Solar-
energie in der Dachfléche zulassig. Eine extensive Dachflachenbegrinung entfalit in
diesen Bereichen.

Einfriedungen

Alle Grundstlickseinfriedungen im Geltungsbereich sind nur in Form von transparen-
ten Einfriedungen (d.h. mit mindestens 50 % Offnungsflache) bis zu einer Hohe von
1,5 m zuldssig. Ausnahmsweise kann im Einzelfall davon abgewichen werden.

Geschlossene Einfriedungen (Mauerwerk, Holz, Blech o. &) sind nur bis zu 1 m H6-
he zuldssig.

Abweichend kénnen geschlossene Einfriedungen bis max. 1,5 m Hhe zugelassen
werden, wenn sie aufgrund einer entsprechenden Eingrinung unter vorrangiger
Verwendung von heimischen Gehélzen (mehr als 50%) von der offentlichen Stra-
Renverkehrsfldche aus nicht in Erscheinung treten. '

Fachbereich Stadtplanung Seite 6
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§4

§5

einzuleiten.

- Grundstiicksfreiflichen

Fur die Reinen Wohngebiete gilt: Die nicht Gberbauten Grundstlcksflachen (Grund-
stiicksfreiflichen) sind gértnerisch anzulegen und zu pflegen. Fir Gehélzpflanzun-
gen sind zu mindestens 50 % heimische Baume und Stréucher der Pflanzlisten 1
und 2 oder Obstbaumhochstdmme zu verwenden. Die Gehélze sind dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Fur die Flachen fur den Gemeinbedarf gilt: Die nicht Gberbauten Grundstiicksfta-
chen (Grundstilcksfreiflichen) auBerhalb der Wege-, Hof- und Spielflachen sind
géartnerisch anzulegen und zu pflegen. Bei den Pflanzungen sind mit einem Min-
destanteil von 50 % Gehdlze der Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden. Je 200 m?
Grundstticksfreifliche ist ein Laubbaum gemaR Pilanziiste 2 oder ein Obstbaum-
hochstamm zu pflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 76 HBO handelt, wer vorséatzlich oder fahridssig den

- Ge- oderVerboten dieser Satzung zuwiderhandelt.

Die Ordnungsmdngkelten kénnen gemat § 76 (3) HBO mit einer Geldbule geahn—
det werden.

Ubernahme von auf Landesrecht heruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan

Riickhaltung und Verwendu-ng von Niederschiagswasser gemﬁB 8§89

ABbg, 4 BauQGB i.V.m. § 42 {3} rl-?::isghes Wassergessiz (HWG

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist aufzufangen und als
Brauchwasser zu nutzen oder auf dem Grundstliick zu versickern. Niederschlags-
wasser von Dachflachen, welches nicht als Brauchwasser genutzt oder versickert
werden kann, ist zeitverzégert in das offentliche Entsorgungsnetz einzuleiten.

Das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundsticken zurlickzuhalten und ebenfalls zeitverzégert in das &6ffentliche Netz

A
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