Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 9
«Griner Weg, Weidebormweg, Kolberger Weg, Bommersheimer Weg*
Stadt Bad Homburg v .d. Hthe , - Seite 13

3.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bedeutende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Grundlagen haben sich nicht erge-
ben, N :

Mt')gliché Beeintrachtigungen klimatischer und lufthygienischer Auswirkungen kénnen nicht
naher quantifiziert werden. Angesichts der relativ geringen GroRe des Baugebietes (Schulkom-
plex) sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten,

Eine faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefithrt, In Abstimmung mit dem Fach-
bereich Stadtplanung der Stadt Bad Homburg v.d. Héhe ist die vorliegende faunistische Kartie-
rung zum AuRenbereich der Stadt Bad Homburg v. d. Héhe und die Kartierung zur Avifauna
-{vgl. Kap. 4.2) aus dem Jahre 1995 fiir das Plangebiet auszuwerten. Des Weiteren wurden die
faunistischen Erhebungen im Rahmen der Erarbeitung des Landschaftsplanes fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 93 fir den Untersuchungsraum berticksichtigt.
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4 BESCHREIBUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES

4.1 Schutzgut Mensch

Bezogen auf das Schutzgut Mensch ist das Wohnumfeld und die Erholungsfunkfion zu
betrachten.

Wohnumfeld _

Der Bebauungsplan Nr. 99 schliefit unmittelbar an Wohnbebauung entlang des Griinen Weges,
Weidebornweges, Kolberger Weges und Bommersheimer Weges an. Entsprechend den
rechtskréftigen Bebauungsplanen Nr. 72 , Bommersheimer Weg, Stettiner Strafte, Kolberger
Strafte" und Nr. 9 (2. Anderung) , Tannenwaldallee, Stettiner Strale” der Stadt Bad Homburg v.
d. Hohe handelt es sich bei den Wohnbauflachen um reine Wohngebiete.

Larmimmisionen

Das Plangebiet pragen neben den Freiftichen die randlich gelegenen Wohnbaufléchen, |
Gemeinbedarfsflachen (Christuskirche, Kindertagesstatte, Kinderheim) sowie eine éffentliche
Griinflache. Es ist davon auszugehen, dass die Grenzwerte beziiglich der Larmimmissionen
nach der TA L&rm im Plangebiet gegenwartig nicht (berschritten werden. Allenfalls durch die
Nutzung der Freiflichen der Kindertagesstatte konnen zeitlich begrenzt fiir die unmittelbar
angrenzenden Grundstiicke hhere Gerauschbelastlgungen auftreten. Gleiches gilt fir die
Nutzung der Freiflachen am Kinderheim.

Verkehrsldrmimmissionen

Das Plangebiet wird durch die im Norden und Siiden angrenzenden Stralenziige - den Griinen
Weg, den Weidebornweg, den Kolberger Weg und den Bommersheimer Weg - erschliossen.
Hierbei handelt es sich um Verkehrswege, die vorwiegend durch den Anliegerverkehr und
dartiber hinaus durch die Besucher der Christuskirche und der Kindertagesstatte genutzt
werden. Es ist anzunehmen, dass der Bommersheimer Weg zusatzlich noch entsprechenden
Durchgangsverkehr als indirekfe Zubringerstrafe zur B 455 und L 3006 aufnimmt. Die durch-
schnittliche tagliche Verkehrsstarke liegt nach dem schalltechnischen Gutachten bei 2.750
Kfz/24h.,

Elektrosmog

Durch das Plangebiet verlduft von Stidosten nach Nordwesten eine 110 kV-Freileitung. Die
gemessenen magnetischen Wechselfelder liegen deutlich unter dem Grenzwert von 100 pT
{Mikrotesla — Einheit der magnetischen Flussdichte).

Die Grenzwerte flir elektrische Wechselfelder werden eingehalten bzw. deutlich unterschritten.

Auch direkt unterhalb der Hochspannungsleltung wird der Grenzwert der BlImSchV deuthch
unterschritten. :
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Erholungsfunktion | _
Das Plangebiet bietet sich durch seine raumliche N&he zu den Wohngebieten fiir eine alltags-

bezogene Erholungsnutzung an. Des Weiteren sind die an den bebauten Flachen
anschlieBenden privaten Gartenflachen sowie ein Nutzgarten westlich der Verléngerung des
Weges der Stettiner Strafe fiir Freizeitaktivitaten der Anwohner geeignet. Sie sind jedoch nur
Privatpersonen zugénglich. Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine ehemalige
Minigolfanlage, die jetzt Bestandteil eines Hausgartens ist.

Den landwirtschaftlichen Fléichen (Acker- und Grinlandfléchen, Streuobstwiesen) kommen in
Verbindung mit dem gesamten Gebist ,Am Platzenberg® wichtige Funktionen fiir die Naherho-
lung der Bewohner angrenzender Wohngebiete sowie Stadtrandbereiche zu (siedlungsnahe
Erholung). In dieser Hinsicht haben die Wege (Verlangerung der Stettiner Strafe, Abzweig
Bommersheimer Weg) eine hervorzuhebende Erschlielbungs- und Zugangsfunktion fiir das
Plangebiet und angrenzende Fléchen. Im Vordergrund steht die ,stille Erholung", die durch
zahlreiche Spazierganger im Plangebiet belegt wird, ' -

Die verbuschten Streuobstwiesen stéhen der Erholungsnutzdng nur noch eingeschrankt zur
Verfligung (eingeschrankte Erleb- und Betretbarkeit).

4.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere_

Pflanzen _

Entlang der ErschlieBungsstraften des Plangebietes sind private Wohnbebauung und Einrich-
tungen fiir soziale und kirchliche Zwecke entstanden. Diese sind umgeben von gértnerisch
gepilegten Grinfi&chen ({iberwiegend Rasenflichen und nicht heimische Laub- und Nadel-
gehoize). Teilflachen sind als arten- und strukturreiche Hausgérien ausgepragt, die zum Teil
einen dichten Bestand an heimischen Laubgehdlzen mit erweiterter Biotopfunktion enthalten.

~ An der Sldostecke des Geltungsbereiches befindet sich eine ffentliche Griinflache mit Kinder-
spielgeraten, :

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes unterliegt einer landwirtschaftiichen Nutzung. Hierun-
ter nehmen intensiv genutzte Ackerflachen mit ca. 2,5 ha den grélten Flachenanteil ein. Von
einer intensiven Nutzung gepragt sind auch die Griinlandflachen im Nordwesten des Plange-
bietes. Deren Biotopfunktion wird durch eine intensive Beweidung und Trittschaden in der |
Vegetationsdecke stark beeintréchtigt. In Folge der Pferdehaltung kommt es auch an der dort
befindlichen Baumreihe (Salix alba) zu Beeintrachtigungen. Diese besitzt auf Grund ihrer GroRe
und Ausprégung eine grofle Bedeutung fiir das Plangebiet.

Wichtige Biotopfunktion haben die Streuobstbesténde des Plangebistes. Diese sind als Folge
der aufgegebenen Nutzung Gberwiegend verbuscht und haben sich durch angewachsenen
Gehdlzanflug zu Gehdlzbesténden entwickelt. Der fiir Streuobstwiesen typische halboffene
Landschaftscharakter ist nur noch teilweise vorhanden. Es ist hur noch eine Streuobstwiese
vorhanden (westlich des Kinderheimes), die infolge der regelmaRigen Pflege (Mahd) bislang
keiner Verbuschung unterliegt. Aufgrund der starken Uberalterung der Obstbaume (einige der
Baume sind teilweise abgestorben oder abgangig mit groen Bestandsliicken) ergeben sich
auch hier grofte funktionale Einschrankungen. '
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Tiere

Erhebungen zurAwfauna etfolgten durch das Biro pro Planungsgesellschaft fir Raumordnung
und Okologie im Rahmen der Kartierung der Avifauna auf den Freifldchen der Stadt Bad
Homburg v. d. H. im Jahr 1995. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt dabei an die
“Untersuchungsfiache 8 an, die den Bereich um den Platzenberg erfasst. Flir die Unter-
suchungsfléche 8 wurden insgesamt 57 Vogelarten kartiert, davon sind 45 als ,brutverdéchtig”,
4 Arten als Randbrutvogel, 5 Arten als Nahrungsgaste und 2 Arten als Durchziigler zu charakte-
risieren. 8 Arten zahlen zur Roten Liste Hessen (Feldierche, Grauschnapper, Gartenrot-
schwanz, Kleinspecht, Grinspecht, Steinkauz, Rebhuhn und Wiesenpieper). Die Dichte von
80,6 Brutpaaren pro 10 Hektar gilt als sehr hoch. Der Individuenreichtum des Gebietes ist auf
die hohe Strukturvielfalt der verschiedenen Biotoptypen in intensiver Durchdringung zuriickzu-
fiihren. Die Kartierungen im Rahmen der Erarbeitung des Landschaftsplanes zum Bebauungs-
plan Nr. 93 ,Am Platzenberg" bestatigen die faunistischen Untersuchungsergebnisse.

Entsprechend der ,Auswertung der faunistischen Kartierung des Auflenbereichs der Stadt Bad
Homburg v. d. H." durch das Biire NafurProfil (1995) bestehen im Plangebiet Lebensraumqua-
litaten filr Heuschrecken (Griinland, ruderale Saume), Tag- und Nachfalter (Gehdlzbestande,
Griinland) und Laufkafer (Gehdlzbestande, Griinland, Acker, ruderale Saume). Die Streuobst-
wiesen stellen potentielle Sommerquartiere fiir Fledermause und Bilche dar.

Durch die intensive Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten Flachen sind die im Plan-
gebiet vorhandenen Lebensraume feilweise stark vorbelastet. Auf diesen Flachen sind
Empfindlichkeiten des Gebietes gegeniber neuen Nutzungen hinsichtlich der Schutzgiiter
Pflanzen und Tiere gering.

Schutzgebiete
Weder im Plangebiet noch in seiner Umgebung gelten Erhaltungsziele und Schutzzwecke der

- Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europarschen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes.

4.3 Schutzgut Boden

Der Umgang bzw. die Nutzung von Biden hat mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S.
von § 1 Abs. 5 BauGB zu erfolgen, so dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Nutzung bzw. Bewirtschaftung des Bodenhaushaltes offen
stehen.

Der Boden ist in dem Planungsgebiet kleinrdumig sehr unterschiedlich bedingt durch die
verschiedensten Einflussfaktoren wie Relief, Ausgangsmaterial und Bodenhaushalt. Neben
Parabraunerde und Kolluvien (Pseuodogley-Kolluvium), die den siidlichen Teil des Plangebie-
tes einnehmen, sind im ndrdlichen Teil Psetdogley-Parabraunerde und Pseudogley anzutref-
fen. Ausgenommen hiervon sind die anthropogen beeinflussten Siedlungsflachen. Die
Pseudogleye sind durch eme geringe Versmkerungslelstung und zeitweise Staundsse gekenn-
zeichnet.

0054



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 99
,Griiner Weg, Weidebornweg, Kolberger Weg, Bommersheimer Weg" :
Stadt Bad Homburg v.d. Hihe Seite 17

Nach dem kommunalen Bodenschutzkonzept der Stadt Bad Homburg v. d. Hohe werden die
Bodenqualitaten der Flachen im Plangebiet von ,mittel” iber ,hoch" bis , sehr hoch® angegeben,
Nur die Boden unmittelbar an die Wohnbauflachen siidlich des Kolberger Weges anschlieRend
besitzen eine geringe Bodenqualitét. Der Flache des geplanten Schulstandortes ist mit einer
mittleren Bedenqualitat bewertet. Die Filter- und Pufferfunktionen der Béden schwanken
zwischen gering und sehr hoch. Fiir den geplanten Schulstandort werden sie mit sehr hoch
bewertet,

Es liegen. zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes keine Hinweise auf schadliche
Bodenverénderungen (Altlasten, Altlastenverdachtsfldchen oder Altstandorte) vor, die eine
Kennzeichnungspflicht im Bebauungsplan begriinden.

Die Uberpragung der Béden im Plangebiet durch die Siedlungsfiachen (anthropogene Nutzung)
und die Uberwiegend intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flachen sind als erhebliche
Vorbelastungen zu beurteilen.

4.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S.
von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewéasser zu unterscheiden.

Grundwasser
Der Grundwasserflurabstand wird im gesamten Gebiet mit 2 m bis 5 m unter Gelandeoberkante
“angegeben.

Die Moglichkeiten fiir eine Niederschlagsversickerung werden nach dem Versickerungs-
gutachten der Stadt Bad Homburg v. d. Hohe (1996) fiir den Tiefenbereich von 0 — 1 m u. GOK
flir das gesamte Plangebiet als schlecht eingestuft. Zwischen 1 mund 5 m u, GOK wird die
Eignung der Niederschlagsversickerung der Bdden fiir den westlichen Planteil als mittel, fir den
Bstlichen Teil hingegen als schlecht angegeben. ‘

Die teilweise eingeschrankt durchlassigen Bdden lassen nur eine reduzierte Grundwasserneu-
bildung erwarten. Durch die geringe Versickerungsleistung und die zum Teil sehr gute Filter-
und Pufferfunktion der Béden liegt nur eine maRige Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers gegenlber Schad- und Nahrstoffeintragen vor.

: Oberflachenqewasser
Im Plangebiet ist ein unverbauter, dennoch natun‘ern ausgebauter Graben mit 2 Zuldufen (1n
gleicher Auspragung) als Gebietsvorfluter vorhanden. Dieser verlauft wegebegleitend entlang
des Abzweiges des Bommersheimer Weges nérdlich des Kinderheimes. Die Graben sind nur
zeitweise wasserfihrend. Der Gebietsabfluss wird am Bommersheimer Weg in das Kanalsys-
tem eingeleitet.
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Im riickwartigen Bereich der Wohnbauflachen entlang des Weidebomweges und Kolberger
Weges existiert ein weiterer, zeitweise wasserfilhrender Graben, der im Sommer trocken fallt.
Der Graben entspringt im nérdlichen Anschluss einem Regenwasserkanal (Griner Weg), filhrt
anschlieBend im Plangebiet oberirdisch weiter und versickert im Plangebiet. '

Die Beseitigung der Schmutz- und Oberflachenwasser erfolgt durch die stadteigenen Kanale
des vorhandenen Mischsystems, : '

Die Empfindlichkeit bzw. die Bedeutung des Plangebietes fiir den Wasserhaushalt ist als tiber-
wiegend maRig einzustufen.

Schutzgebiet _
Das Plangebiet liegt in der Zone D des festgesetzten Heilquellenschutzgebistes der Stadt Bad

Homburg v.'d. H. (Festsetzung vorn 28.11,1985, StAnz Nr. 51/85, S, 2340). Danach sind Ein-
griffe in den Untergrund (iber 100 m Tiefe und Bohrungen fiber 200 m Tiefe verboten. Als
genehmigungspfiichtig gelten Bohrungen und sonstige Eingriffe in den Untergrund iiber 20 m
Tiefe sowie die Entnahme von Grundwasser von mehr als 500 m*Tag.

4.5 Schutzgut Klima und Luft

Wahrend austauscharmer windschwacher Wetterlagen kommt dem Gebigt eine Funktion fiir
das Siedlungsklima zu, da im Gelande (iber den Offentandflachen von einer Kaltluftentstehung
‘auszugehen ist. Fiir den Abfluss von Kaltiuft/Frischluft ist das Plangebiet nur eingeschrankt von
Bedeutung, da der Kaltluftstrom, der aus dem Gebiet und den Flachen aus westlicher Richtung

- kommt, durch die dicht gestaffelte Bebauung am Bommersheimer Weg und Steinbacher Weg
stark gebremst wird und damit fiir weiter 6stlich liegende Siedlungsflachen nicht oder nur
eingeschrankt wirksam werden kann.

4.6 Schutzgut Landschaftsbild

. Das Landschaftsbild im Plangebiet ist als ein Ubergangsbereich von Siedlungsstrukturen zu
Offenland und Halboffenland geprégt. Die Landnutzung wird durch entsprechende Kulturland-
schaftsbiotope (Acker, Grinland), z.T. historische Landnutzungsformen (Streuobst) bestimmt.
Verschiedene lineare Gehdlzstrukturen gliedern das Gebiet und bilden markante Einzelstruktu- -
ren. Hervorzuheben sind dabei die im Norden nahe den Wohnbauflachen befindliche markante

- Weidenbaumreihe sowie der Baumgirtel, der nach Siiden die Flachen des Kinderheimes
begrenzt. Hinzu kommen Landnutzungsformen, die einer Siedlungsnahe bedingen (Erwerbs-
gartenbau). Die Siedlungsflachen sind vollstandig anthropogen beeinflusst.

Als Beeintréchtigungen der Landschaft sind die das Plangebiet von Stidosten nach Nordwesten
querende 110 kV-Frefleitung und die dazugehérigen Hochspannungsmaste zu benennen. Auf-
grund des technischen Eindrucks werden diese Strukturen als stérend und nicht in die Land-
schaft passend empfunden,
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‘Der Ortsrand ist bis auf Ausnahme der Fliche des geplanten Schulgelandes durch umfangrei-
che Gehdlzbesténde (Streuobstwiese, Streucbstwiesenbrachen, Baumgruppen) gepragt und
weist einen landschaftstypischen Charakter auf. Nur zwischen der Flache des Kinderheimes im
Siidosten und der Wohnbaufléchen im Nordosten ist kein eingegriinter Ortsrand ausgebildet.
Die landwirtschaftlich genutzte Flache des geplanten Schulstandortes grenzt unmittelbar an den
Bommersheimer Weg an, ' -

Die offen gelassenen und verbuschten Streuobstwiesenbesténde pragen maRgeblich den
Landschaftsraum des Geltungsbereiches als kulturhistorisch bedeutender Bestand und tragen
mafgeblich zur Einbindung der randlichen Wohnbebauung in die Landschait bei. '

Innerhalb des Plangebietes existieren infolge der starken Durchgriinung in Verbindung mit der
Reliefauspragung (Gefalle von westlicher in nordéstlicher Richtung im Norden bzw. von
Stidwesten nach Osten im Siiden des Geltungsbereiches) nur Sichtbeziehungen von verhait-
nismaBig kurzer Distanz. Zu erwéhnen sind Blickbeziehungen von der Verlangerung des

. Weges der Stetfiner Strafie zu dem 6stlich des Bommersheimer Weges angrenzendem Wohn-
gebiet und zum Kinderheim. Vom Abzweig am Bommersheimer Weg mit Blick in westlicher und
nérdlicher Richtung. erhalt der Betrachter den Eindruck einer abwechslungsreichen strukturier-
ten Kulturlandschaft (Wechsel von landwirtschaftiich genutzten Flachen und zusammenhan-
genden GehGlzbestanden efc.). '

4,7 Schutzgut Kultur- und sohstige Sachgtiter

- Kulturgiiter
Unter Kulturgiiter sind Giiter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung wie

architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schétze darstellen und deren Nutzbarkeit
durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt aulerhalb eines kulturhistorisch wertvollen Bereichs. Es -

- liegen keine Informationen zum Vorkemmen von Bodendenkmlern, entsprechenden

Verdachtsfidchen oder noch von unter Denkmalschutz stehenden Gebauden fiir das Plangebiet
vor,

Sachgiiter ‘ ‘
Als Sachgiiter sind nach KUSCHNERUS (2001) Objekte- mit ,wirtschaftlichen Werten® zu

verstehen, deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte, wie z. B.
tandwirtschaftliche Nutzflachen.

Das Plangebiet wird zu ca. 40 % von landwirtschaftlichen Nutzflzchen (Acker-, Weide- und
Bracheflachen, Streuobst) eingenommen. Dieser verhaltnismaig grofie Flichenanteil bezogen
auf die GesamtgroBe des Plangebietes spiegelt die relativ gute Bodenqualitit der Béden wider,
Nach dem Kommunalen Bodenschutzkonzept der Stadt Bad Homburg v. d. Hohe werden die
Bdden bezilglich ihrer Bodenqualitét von ,mittel” iiber ,hoch® bis ,sehr hogh® angegeben {5-
stufige Bewertungsskala). Im Bereich des geplanten Schulstandortes liegt eine ,mittlere"
Bodenqualitét vor. '
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Entsprechend dem Kommunalen Bodenschutzkonzept der Stadt Bad Homburg v. d. Héhe
stellen die Flachen stidlich der Kindertagesstatte/der Kirche sowie westlich der Verléngerung
der Stettiner Stralle Vorrangfléchen fiir die Landwirtschaft dar.

4.8 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtzustandekommen der Planung kénnten entsprechend den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans weitere Flachen zur Wohnbebauung stidlich des Kolberger Weges sowie siidlich
des Griinen Wegs herangezogen werden. Grenze dieser potentiellen Wohnbauflachen bildet
die 110 kV-Freileitung. Des Weiteren ist eine Entwicklung von Wohnbauflachen nach § 34
BauGB méglich. '

Auf der Freiflache westlich des Kinderheimes sieht der FNP eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Alteneinrichtung vor. Die durch die Planung des Schulstandortes in
Anspruch genommene Flache westlich des Bommersheimer Weges wird auch im FNP als
Gemeindbedarfsfldche dieser Zweckbestimmung dargestellt. '

Der Anteil der zur Bebauung dargesteliten Flachen im FNP ist wesentlich gréfer als im jetzigen
Bebauungsplan. Dadurch wiirde der Anteil der versiegelten Fldchen und der damit verbunde-
nen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wesentlich groBer als bei Umsetzung der
jetzigen Planung sein.
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5 BESCHREIBUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1 Schutigut Mensch

Fiir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestre.bten Planung (Errichtung der
Pestalozzischule und der Sporthalle) Auswirkungen auf das Wohnumfeld (Larm1mm155|onen)
und auf die Erholungsfunktion nicht auszuschlieflen.

Wohnumfeld

Larmimmissionen durch den Schulbetrieb und die Sporthalle

Zur Beurteilung der L&rmimmissionen durch den Schul- und Sporthallenbetrieb in der Wohn-
nachbarschaft wurde eine schalltechnische Untersuchung auf der Grundlage der Sechsten
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen L&rm — TA Lé&rm) und der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. .
BImSchG) durchgefiihrt. Entsprechend der Baunutzungsverordnung wurden im schalltechni-
schen Gutachten die Wohnbauflachen im bzw. angrenzend an das Plangebiet als reine Wohn-
gebiete angesehen. Das Kinderheim wurde als allgemeines Wohngebiet eingestuft.

Unter Beriicksichtigung der in der TA L&rm angegebenen Immissionsrichtwerte (vgl. Kapitel
2.2.1) ergeben sich keine erheblichen Gerauschbelastigungen durch den Schulbetrieb. An
jedem Messpunkt wurden die Immissionsrichtwerte tags um mindestens 7 dB(A) unterschritten. -
Es sind insgesamt an den Immissionsorten durch den Schulbetrieb auch keine Gerauschs-
spitzen zu erwarten, welche den zuléssigen Immissionsrichtwert am Tage kurzzeitig um mehr
als 30 dB(A) liberschreiten. Der Schulbetrieb kann somit nach der schalltechnischen Unter-

- suchung im Hinblick auf die reinen und allgemeinen Wohngebiete als unkritisch betrachtet
werden. Damit ergeben sich keine Anderungen beziiglich der heute auftretenden Schallimmis-
sionen-im Plangebiet.

Bis auf einen Messpunkt werden an allen weiteren Messpunkten die lmmlssmnsnchtwene nach
der SportanlagenIarmschutzverordnung {vgl. Kapitel 2.2.1) durch den Sporthallenbetrieb in den
Ruhezeiten eingehalten, sogar wenn in der Sporthalle Trainingseinheiten mit lauter Musik bei
gedfineten Kippfenstern der Nord- und Slidfassade abgehalten werden. An der Nordseite der
Sporthalie erfolgt allerdings unter den angenommenen Bedingungen (gedfinete Fenster) eine
deutliche Uberschreitung des [mmissionstichtwertes von 45 dB(A). Da Uberschreitungen dieser
Art zeitlich und raumlich begrenzt auftreten, werden sie als gering bewertet. Es sind keine
Gerauschspitzen zu erwarten, die den Immissionsrichtwert kurzzeitig um mehr als 30 dB(A)
(Oberschreiten.

Verkehrsldrmimmissionen einschliieilich des Parkverkehrs _
Entsprechend dem schalltechnischen Gutachten wurde das zusétzliche Fahraufkommen im
Zusammenhang mit der Pestalozzischule und dem abendlichen Vereinssport auf dem

- Bommersheimer Weg mit etwa 300 Kiz-Fahrten beziffert, Dies entspricht einer Anderung des
Verkehrsaufkommens um ca. 10 %. Die derzeitige durchschnittiiche tagliche Verkehrsstarke auf
dem Bommersheimer Weg betragt ca. 2.750 Kfz/24 h. Das erhéhte Verkehrsaufkommen fiihrt
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zu einer Anderung der Emissions- und Immissionspegel um 0,4 dB(A), eine Anderung des
Verkehrsaufkommens um 25 % zu einer Anderung der Pege} um 1 dB(A). Eine wesentliche
Erhohung der Verkehrsgerausche kann somit ausgeschlossen werden. Geman der TA Larm
wiirde erst eine Erhdhung der Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fiir den Tag oder die
Nacht um mindestens 3 dB(A) entsprechende Mafnahmen bedingen. Dies wiirde der Fall sein,
wenn das Verkehrsaufkommen um 75 % gesteigert wirde, was nach den Untersuchungen im
schalltechnischen Gutachten auszuschlieen ist. Infolge dessen ergeben sich keine erhebli-
chen Beeintréchtigungen filr das Schutzgut Mensch durch das mit der Pestalozzischule bzw.
der Sporthalle verbundene erhéhte Verkehrsaufkommen.

Auch die von dem Parkverkehr auf dem Lehrerparkplatz ausgehenden Larmimmissionen

werden nach dem schalitechnischen Gutachten als nicht kritisch angesehen. Vielmehr erfolgt

mit der Verlagerung des Parkplatzes von der siiddstlichen Grenze des Schulgeléndes am
Bommersheimer Weg um etwa 80 m nach Westen an die stidliche Grenze des Schulstandortes
eine Verringerung der Immissionsanteile fiir die reine Wohnbebauung gegentiber dem
Bommersheimer Weg.

Parkbewegungen nach 22.00 Uhr durch den Vereinssport hatten aIIerdlngs eine Uberschreltung
der Immissionsrichtwerte nachts zur Folge

Elektrosmog -

Nach der Elektrosmoguntersuchung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 99, Splelplatz
Bommersheimer Weg liegen die gemessenen magne’nschen Wechselfelder deutlich unter dem
Grenzwert von 100 uT.

Die Grenzwerte fir elektrische Wechselfelder werden eingehalten bzw. deutlich unterschritten.
Direkt unterhalb der Hochspannungsleitung sind die Werte leicht erhdht, der Grenzwert der
BlmSchV wird aber deutlich unterschritten. Auswirkungen auf die siidlich im Plangebiet festge-
setzte offentliche Griinflache (Zweckbestlmmung Kinderspielplatz/éffentliche Spleiﬂache) sind
daher nicht zu erwarten.

Um Geféhrdungen im Bereich der Freileitung durch mechanische Unfalle (z.B. durch Leltungs-
schaden) ausschlieften zu kénnen, ist ein entsprechender Schutzstreifen bei der Planung zu
beachten. Der Landerausschuss fiir Immissionsschutz (LAl) empfiehlt bei 110 kV-Freileitungen
einen Schutzabstand von 10 m ab dem jeweils ruhenden &uferen Leiter. Der Netzbetreiber
verlangt einen freizuhaltenden Sicherheitsabstand von 20 m, der von der Leitungsachse aus
bemessen wird. Uber diesen Sicherheitsabstand hinaus sight der Bebauungsplan-Vorentwurf
einen 30 m Abstand zur Freileitung und nachster Bebauung vor, der aus Vorsorgegriinden von
einer Bebauung freigehalten wird. In diesem Bereich sind keirie Flachen fiir einen dauerhaften
Aufenthalt vorgesehen.

Die Stiwag machte in ihrer Stellungnahme vom 06.06.2005 darauf aufmerksam, dass die durch
* den Nahbereich einer Freileitung vorhandenen magnetischen Felder bereits bei vergleichs-
weise niedrigen Feldstérken bzw. magnetischen Flussdichten Verschlechterungen der Bildqua-
litat von Geraten auftreten kinnen, die mit Kathodenstrahirshren betrieben werden (z.B. Bild-
schirm ~Monitore), Derartige Beeintrachtigungen kénnen schon bei magnetischen Flussdichten
von 1,00 bis 2,00 uT auftreten,
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Erholungsnutzung

Bei den durch den geplanten Schulstandort in Anspruch genommenen Freiflachen handelt es
sich vorrangig um ackerbaulich genutzte Flachen, die keiner direkten Erholungsnutzung unfer-
liegen. Durch die geplanten Ausgleichsmanahmen, wie die Nachpflanzung von Streuobst oder
die Anlage einer wegebegleitenden Baumreihe, kann dagegen eine Aufwertung der Erholungs-
eighung erfolgen. : ' :

- Die Wegeverbindungen bleiben im Plangebiet erhalten. Nur der Abzweig am Bommersheimer
Weg wird in seiner Linienfihrung gedndert. Anstelle seines bisherigen geradlinigen Verlaufs zur
Verldngerung der Stettiner Stralte wird zugunsten einer gréReren Freiflache der Schule der
Weg um ca. 30 m in sidlicher Richtung hinter der Fliche des Kinderheimes verschwenkt. Damit
ergeben sich Einschrénkungen in der Nutzbarkeit des Weges wahrend der Bauzeit des Schul-
komplexes und der damit verbundenen Veranderung der Wegefiihrung. Uber den Kolberger
Weg (Verlangerung der Stettiner Stralte) wird die Erholungsnutzung auch wahrend der Bauzeit
flir das Gebiet ,Am Platzenberg" sichergestellt.

Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen durch den Sporthallenbetrieb sind auszuschliefien
{vgl. 5.1 Bewertung der Sportiarmimmissionen). Die im schalltechnischen Gutachten ermittelte
Uberschreitung des Immissionsrichtwertes von 45 dB(A) an der Nordseite der Sporthalle bei
Trainingseinheiten mit lauter Musik ist als unerheblich zu werten, da sie nicht in das
,Erholungsgebiet’ gerichtet ist. ' :

5.2 ‘Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Bebauungsplan sieht die Festsetzung von Wohnbauflichen nur im Bereich der bereits
-anthropogen liberpragten Siedlungsflachen vor. Damit werden Eingriffe in angrenzende Biotop- -
strukturen vermieden. ' : -

Die Festsetzung der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule bedingt den -
Verlust verschiedener Biotoptypen mit unterschiedlicher Wertigkeit. Dazu zzhlen tberwiegend
intensiv genutzte Ackerflachen, ferner kleinteilig Feldraine, Streucbstwiese, naturfern ausge-
bauter Graben und versiegelte Flachen. Die Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Planzen und
Tiere wird als gering bewertet.

Die auf der Grundlage der Kompensationsverordnung (KV) durchgefiihrte Eingriffs-
- IAusgleichsbilanzierung sieht hierin eine Wertminderung, die kompensiert werden kann.

5.3 Schutzgut Boden

Der Bebauungsplan bereitet u.a. Eingriffe in den Bodenhaushait vor. Bei Verwirklichung der
Planung (inshesondere des Schulkomplexes) ergeben sich infolge der Versiegelung und Uber-
bauung Flachen- und Funktionsverluste von offenem belebtem Boden. Davon betroffen sind
vorwiegend Boden mit einem mittleren Ertragspotential {Schulstandort). Durch eine Anderung
des Bodengefilges (Aufschiittungen, Abtragungen) werden wesentliche Funktionen des Bodens
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(.B. Filtereigenschaften, Néhrstoffdargebot, Bedeutung im Landschaftshaushalt) vermindert

bzw. unterbunden, die grundsétzlich als erhebliche Beeintréchtigungen einzustufen sind. Die
Festsetzung'en des Bebauungsplanes lassen eine Uberformung und Versiegelung von Fléchen

in einem Umfang von ca. 2,6 ha zu. Dies entspricht ca. 26 % der Gesamtflache des Plangebie-
tes. Daraus leiten sich fiir das Baugebiet erhebliche Umweltauswirkungen und ein flachenhaﬁes ,
Kompensationserfordernis flir das Schutzgut Boden ab.

54 SChutzgut Wasser

Bei Verwirklichung der Planung kommt es zu Verénderungen des Wasserhaushalts-
geschehens, die in einem direkten Zusammenhang mit dem Anteil der versickerungsfahigen
Oberflache stehen. Mit einer Ehéhung des Versiegelungsgrades um ca. 12 % im Plangebiet
ergeben sich negative Auswirkungen durch die verminderte Grundwassemeubildung, den

- gesteigerten Oberflachenabfluss und die Veranderung der Wasserfiihrung im Vorfluter,

Daim Bebauungsplangebiet die naturhchen Wasserverhéltnisse durch die Siedlungsflachen
(Versiegelung, Uberbauung) und die landwirtschaftliche Nutzung weitgehend iiberformt sind
bzw. die Versickerungsleistung von Niederschiagswasser nur eingeschrankt erfolgt, ist die mit
der Planung verbundene Verringerung der Grundwassemeubildung als gering zu bewerten. Der
Verlust bzw. die Reduzierung der Oberflachenwasserretention und die damit verbundene
Beschleunigung des Wasserabflusses durch die Oberflachenversiegelung infolge der

Bebauung sind allerdings als erhebliche Umweltauswirkung zu beurteilen.

. Bau- und anlagenbedingte Beeinfréchtigungen des Wasserhaushaltes durch den mit dem
Schulbau/Schulbetrieb verbundenen Wasserverbrauch sind nicht zu erwarten.

Der Gebietsvorfluter muss infolge der Bebauung teilweise verrohrt werden. Aufgrund seines
gegenwartigen Erscheinungsbildes als naturfemes, ausgebautes Gewasser kann dieser Eingriff
als weitestgehend gering bewertet werden. Seine Funktionsfahigkeit als Gebietsvorfluter bleibt
erhalten.

Eingriffe in das Heilquellenschutzgebiet sind mit dem Vorhaben auszuschlieRen.

55 Schutzgut Klima und Luft

Mit der vorgesehenen Uberbauung der Ackerfl&che durch die Schulanlage wird zum einen die
- Kaltluftproduktion in dem Plangehbiet verringert. Zum anderen wird mit der Schlieung der Bau-
Iiicke am Bommersheimer Weg der Abfluss der Kaltluft zusatzlich eingeschrankt und den an-
grenzenden Siedlungsflachen nicht zugefithrt, Aufgrund der bereits bestehenden verminderten
Zuftihrung der Kaltluft in die dstlich angrenzenden Wohngebiete wird die Beeintrachtigung
jedoch als gering bewertet.

Durch die Uberbauung wird die ausgleichende Wirkung des bewachsenen Bodens (Verduns-

tung gespeicherter Wasservorrate, ErhShung der relativen Luftfeuchte) aufgehoben und das
Mikroklima hierdurch von gréRerer Hitze und Trockenheit geprégt. Belastungen dieser Art wer-
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den von der angrenzenden Vegetation reduziert. Mit der Festsetzung von Dachbegriinungen
auf Flachdéchern des Schulgeléndes kdnnen diese negativen Auswirkungen auf das Kleinklima
reduziert werden, sie sind daher zu vernachlassigen.

Der Schul- und Sporthallenbetrieb bedingt ein erhdhtes Verkehrsaufkommen (ca. 300 Kfz/pro
Tag, vgl. Kapitel 2.1.1), der die Luftqualitét neben der aligemeinen Vorbelastung durch Luft-
schadstoffe zusétzlich negativ beeinflusst. Durch die vorhandene und geplante Vegetatlon wird
diese Beeintrachtigung minimiert.

Zusdtzliche Beeintrachtigungen der Luftqualitat durch Schadstoffemissionen des Schulkomple-
xes (Heizung) sind aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch die angrenzende Wohnbe-
bauung und den Stralenverkehr nicht zu erwarten. Durch modeme Heizungsanlagen kann der
COz-Ausstolt minimiert bis ganz ausgeschlossen werden (z.B. Erdwérme- oder Solarheizun-
gen) und leistet damit einen Beitrag zum regionalen Klimaschutz. Zusammenfassend |&sst sich
feststellen, dass die Luftqualitat und das Kleinklima nicht erheblich beeintrachtigt werden.

9.6  Schutzgut Landschaftsbild

Mit dem Bebauungsplan wird die vorhandene Bausubstanz planungsrechtlich gesichert. Durch
die Festsetzung der Gemeinbedarfsfifiche mit der Zweckbestimmung Schule westlich des
Bommersheimer Weges wird eine Baullicke in der Siedlungsrandstruktur geschlossen. Unter
Berlicksichtigung der vorhandenen Bebauung erfolgt die Einbindung des Schulkomplexes in
das Orisbild.

Bezogen auf die an den Siedlungsrand anschlieRende (halb-) offene Landschaft ergeben sich
mit der Errichtung des Schulkomplexes entsprechende Beeintréchtigungen. Durch einen
Architektenwettbewerb wird eine hochwertige Gestaltung der Baukdmer des Schulkomplexes
angestrebt, um eine Eingliederung in die vorhandene Bausubstanz und eine maglichst ,natur-
nahe” Einbindung in die angrenzende Landschaft zu ermdglichen. Mit entsprechenden Bepflan-
zungsmafinahmen kénnen negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert werden.
Mit der Anlage einer wegebegleitenden Baumreihe kBnnen darliber hinaus verbleibende -
Eingriffe kompensiert und das Landschaftsbild aufgewertet werden.

5.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiiter _ : |
Angaben zum Vorkommen von Kulturgiitem wie architektonisch wertvolle Bauten oder archéo-

logische Schatze liegen nlcht vor, Beeintrachtigungen durch die Planung sind daher nicht zu
‘erwarten. .

Sachgilter
Die Festsetzungen des Bebauungspianes fiir die Wohnbauflachen und Gemelnbedarfsflachen

Kindertagesstatte/Kirche und Kinderheim beschranken sich entgegen den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes auf die derzeit genutzten Flachen, so dass keine weitere Inanspruch-
nahme angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flachen erfolgt.
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Mit der Planung des Schulstandortes der Pestalozzischule am Bommersheimer Weg geht eine
Ackerflache mitterer Bodenqualitat durch Uberbauung verloren. Die von dem Schulkomplex
beanspruchte Flache betrégt ca. 1,5 ha.

| 5.8 Woechselwirkungen

Die nach den Yorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegen-

- seitig in unterschiedlichem Mafe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungsefiekten und komplexe Wirkungszusammenhénge
unter den Schutzgiiter zu betrachten. Die aus methodischen Grilnden auf Teilsegmente des
Naturhaushalts, die so'genannten Schutzgliter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein
stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige. '

Betrachtet werden die mit dem Vorhaben verbundenen Wirkfaktoren im Plangebiet, wobei mit
- Ausnahme der L&rmimmissionen durch den Sporthallenbetrieb nur diejenigen Auswirkungen
erwahnt werden, die sich bei der Untersuchung der Umweltvertraglichkeit als erheblich heraus-
gestellt haben '

» Boden - Wasser - Landschaftshild - Landwirtschaft
Die Uberbauung von Boden fithrt zwangslaufig zu einem Verlust von landwirtschaftlichen
Nutzflachen, Biotopen, Teillebensraumen und aller Funkiionen dieser Béden, wozu auch
die Speicherung von Niederschlagswasser zahit. Hierdurch erhéht sich der Oberflachen-
abfluss {Beeinflussung des Wasserhaushaltes), wéhrend die Versickerung unterbunden
wird. Gleichzeitig wird die ausgleichende Wirkung des bewachsenen Bodens (Verduns-
tung gespeicherter Wasservorréte, Erhdhung der relativen Luftfeuchte) aufgehoben und
das Mikreklima hierdurch von gréRerer Hitze und Trockenheit gepragt. Belastungen die-
ser Art werden von der angrenzenden Vegetation weitestgehend reduziert, sind daher
von geringer Bedeutung und werden nur zur Vervollstindigung der Wechselwirkungen
erwahnt, ‘
Mit den geplanten Malnahmen wie der Riickhaltung von Niederschlagswasser im
Gebiet, der Begrlinung der Flachdécher des Schulkomplexes sowie der Aufwertung
einzelner intensiv bewirtschafteter Fiachen (Wiederherstellung und Anlage einer Streu-
obstwiese, Entwicklung eines Hochstaudensaumes entlang der Weidenbaumreihe)
konnen diese Umweltfolgen der maglichen Wechselwirkungen fiir das Plangebiet als -
gering beurteilt werden. Der Verlust der Béden als landwirtschaftliche Produktionsflache
kann nicht ausgeglichen werden. : :

o Larmimmissionen -
Larmimmissionen durch die Nutzung der Sporthalle beschranken sich auf das Schutzgut
Mensch. Erhebliche Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern (z. B. Fauna) sind
nicht zu erwarten. Durch die Festsetzung von Betriebszeiten im Rahmen der bauauf-
sichtlichen Genehmigung kénnen Beeintrachtigungen vermieden werden. '
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Tabelle 8: Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgijter

Schutzgut Umweltauswirkungen _ Erheblich-
_ keit
Mensch Larmimmissionen durch den Schulbetrieb ' -
Larmimmissionen durch Sporthalle .

Larmimmissionen durch erhéihtes Verkehrsaufkommen .-

Einschrénkung der Erhalungsnutzung .

| Elektrosmog -
Pflanzen und Verlust von Biotopen verschiedener Wertigkeiten und von Teillebens- ®
Tiere - raumen (berwiegend Acker)
Lichtimmissionen durch Straften-, Parkplatz- und Schulbeleuchtung - | o
Boden Fléchen- und Funktionsverlust durch Versiegelung a0
Beeintréchtigung der Bodenfunkticnen e
Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate - .

| Verlust der Oberflachenwasserretention, Beschleunigung des Wasser- | o
- abflusses :

Verrohrung des Gebietsvorfluters -

Bau- und anlagenbedingte Erhdhung des Wasserverbrauches durch -
Schulbau/Schulbetrieb .

Klima und Luft Beeintrachtigung des Lokalklimas (Verringerung der Kaltluftprodukfion .
: : und des Kaltiuftabflusses)

Beeintrchtigung des Mikroklimas durch Versiegelung .

Zusétzliche Schadstoffemissionen durch Schulkomplex {Heizung) .
Landschaftsbild | Beeintréchfigung des Landschafisbildes °
Kultur-und Keine Beeintrachfigung von Kulturgiitern -
Sachgiiter Verlust von landwirtschaftlichen Nutzfidchen (Sachgut Landwirtschaft) | ee
Woechselwirkun- | Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt- .
gen schutzes

o grheblich e wenig erheblich - nicht erheblich

9.9 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung
der Planung

Mit der Umsetzung der Planung sind die unter Kapitel 5.1 ff. ermittelten erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzgtiter Boden, Wasser und Landschaftsbild verbunden. Bei Durch-
fihrung der im Folgenden vorgeschlagenen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
mafnahmen kdnnen diese weitestgehend kompensiert werden. Mit den AusgleichsmaRnahméen
werden Teilflachen des Plangebietes aufgewertet (z.B. Umwandlung intensiv bewirtschafteter
Ackerflachen in eine Streucbstwiese).
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6 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND ZUM
AUSGLEICH NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGRB i,
V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zu Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich zu entwickeln. Grundsatzlich ist neben dem Verursacherprinzip das Vorsorgeprinzip
- zu berlicksichtigen bzw. anzuwenden.,

Die Bauleitplanung bereitet Eingriffe in Natur ind Landschaft vor. Nicht unbedingt erforderliche -
Beeintréchtigungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren
und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilfidchen soweit méglich innerhalb
des Gebietes (bzw. auBerhalb des Gebietes) durch geeignete Malinahmen auszugleichen.

Die Bilenzierung im landschaftsplanerischen Beitrag zur Eingriffsregelung stellt klar, dass durch j
ein Bindel von MaRnahmen '
e zur Vermeidung (z. B. Erhalt von Feldgehtlzen und Streuobstwiesen),
. zur Minimierung (z. B. Verringerung des Oberflachenwasserabflusses durch Dachbegrii-
nung, Zisternennutzung) und C
* zum Ausgleich (z. B. Wiederherstellung einer Streuobstwiese, Anlage von Gehélzflichen,
Anlage einer Baumreihe)
der durch die Bebauung verursachte Eingriff in die Schutzgiiter im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes ausgeglichen wird. Der Verlust der landwirtschaftlichen Nutzflache als Sachgut
kann jedoch mit den Kompensationsmafnahmen nicht ausgeglichen werden.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung, Minimierung und des Ausgleichs werden nachfolgend

als zusammengefasste Zielvorstellungen und anschlieRend durch die auf die jeweiligen erheb-
lich betroffenen Schutzgiiter bezogene Matnahmenbeschreibung konkretisiert. Dabei werden

die mit der Planung verbundenen unvermeidbaren Beeintrichtigungen gesondert herausge-

. stellt.

6.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile sowie der mit dem Vorhaben verbun-
denen nachteiligen Umweltauswirkungen ergeben sich hinsichtlich der umweltbezogenen
Zielvorstellungen folgende Anforderungen:

e Berlicksichtigung der Larmimmissionen durch den Sporthallenbetrieb

» Verbesserung und Sicherung von Fauna und Flora im Plangebiet

» Berlicksichtigung der Lichtemissionen flir den Artenschutz :

» Beriicksichtigung des Wasserhaushaltes {Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit

des Bodens bzw. Reduzierung des Oberflachenabflusses auf den versiegelten Fl&chen)
» Berlicksichtigung des Bodenschutzes (z.B. bei Oberbodenauftrag, -abtrag)
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» Berlicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes mit der Planung des Schulkom-
plexes/Einbindung des Schutkomplexes in die Landschaft
» Beriicksichtigung des Kleinklimas (Emissionen durch Verkehr und Energieverbrauch).

6.2 Schutzgut Mensch

Um die mit dem Sporthallenbetrieb verbundenen méglichen Larmimmissionen zu vermeiden,
werden folgende Malnahmen beim Bau und Betrieb der Sporthalle empfohlen:
o Hinsichtlich der Bausubstanz wird auf die Tabelle 8 verwiesen. Die darin angegebenen
Schallddmm-MaRe der Bauteile sind als Mindestanforderungen zu sehen.

* Die Gesamtbetriebszeit der Sporthalle einschlieRlich der Nutzung des Parkplatzes ist auf

den Tageszéitraum bis max. 22.00 Uhr zu begrenzen. Es soll durch eine entsprechende
Begrenzung der Trainingszeiten z.B. auf max. 21.30 Uhr gewahrleistet werden, dass die
Sportler das Gelénde bis 22.00 Uhr verlassen haben. Da im Bebauungsplan keine
Betriebszeiten festgesetzt werden kénnen, muss dies bei der bauaufsichtlichen Geneh-
migung berlicksichtigt werden. Eine entsprechende Regelung konnte z.B. durch einen
Verirag erfolgen. :

» Auf der Grundlage der Berechnungsergebnisse des Schallgutachtens wird empfohlen,
die Hallensffnungen der Nordseite wahrend der Ruhezeiten bei besonders lauten Trai-
ningseinheiten (z.B. Jazzdance) geschlossen zu halten. Auch diese Forderung muss in-
nerhalb der bauaufsichtlichen Genehmigung beriicksichtigt werden,

Tabelle 9: VermeidungsmaRnahmen der Lirmimmissionen durch Sporthalle

Bauteil Ausfilhrung - Mindestbauschalldimm-Mai

R'win dB
Wandaufbau -1 z. B. massive Wande aus Mauerwerk 240 42 dB
mm verpuizt oder Stahlbeton '
Fensterflachen z. B. Verglasung entlang der Hallenléngs- 27dB

seiten ab einer Héhe von 4 m bis zur Traufe,
evtl. 50 % der Fensterflachen als Kippfenster
ausgelegt, Schallschutzklasse 1 nach VDI
2719

Dach z. B. Warmdach auf Holzbinderkonstruktion | 35 dB
mit Mineralwollisclierung und Ble¢h-
eindeckung

Unter Berlicksichtigung und Anwendung der Hinweise zur Vermeidung der Larmimmisionen
~durch den Sporthallenbetrieb ergeben sich keine unvermeidbaren Beeintrachtigungen durch
Schallbelastungen fiir das Schutzgut Mensch.

6.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Pflanzen und Tieren als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch zahlreiche Festsetzungen zur Vermel-
dung, Minimierung und zum Ausgleich der mit dem Bebauungsplan und seiner Realisierung -
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verbundenen Umweltauswirkungen gem. § 1 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG
erfolgen. Fiir die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pﬂanzen werden folgende
Mafinahmen vorgeschlagen;
» Schutz, Pllege und Entwicklung von Streuobstwiesen
e Schutz und Enfwicklung von Gehélzflachen nérdlich-des Schulgelandes
» Flachen flir Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft in Form einer Flache fiir Regenwasserriickhaltung mit Geholzpﬂanzungen am
stdwestlichen Rand des Schulgelandes .
» Festsetzung zum Erhalt der Weidenbaumreihe im Norden des Plangebietes einschlieR-
lich der Anlage eines 5 m breiten Schutzstreifens als Krautsaum und Einleitung des Gra-
benwassers _
o Anpflanzen einer Baumreihe entlang des Wirtschaftsweges in Verlingerung der Stettiner
Stralke einschlieflich Anlage eines 5 m breiten Schutzstreifens als Krautsaum
» Verwendung von Natriumdampfniederdrucklampen oder vergleichbare Lampen (nicht
fototaktisch wirkend!) zur Auflenbeleuchtung des Schulgelandes, des Parkplatzes und
der Strafle, da das Licht sich in einem fiir die Insekten kaum wahrnehmbaren Wellen--
bere|ch befindet,

Unvermeidbare Beeintrachtigungen

Die Versiegelung von Béden und die damit verbundene Reduzierung von Lebensraumen in
vorwiegend AckerbBden des infensiv genutzten Ackerlandes ist aufgrund des Entwicklungsziels
der Planung eines neuen Schulstandortes unvermeidbar (vgl. Standortalternativenpriifung
Kapitel 7), auch wenn durch die Ausgleichsmafinahmen neue Lebensraume in absehbaren
Zeitrumen entstehen werden, ,

6.4 Schutzgut Boden

Der Forderung des Baugesetzbuches eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund
und Boden (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB) wird in soweit entsprochen, als dass die Wohnbau-
flachen nicht dem im FNP vorgesehenen Mafie entwickelt werden. Des Weiteren wird auf die im
FNP dargestellte Fi&cheninanspruchnahme der Flachen westlich des Kinderheimes als
Gemeinbedarfsfidche mit der Zweckbestimmung Altenheim groRtenteils verzichtet, Damit wird .
dein Minimierungsgebot entsprochen und die Fl&chenversiegelung bezliglich der Wohn- und
Gemeinbedarfsfiachen auf das notwendige MaR beschrankt,

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahlen von 0,2 bzw, 0,4 innerhalb der reinen Wohn-
gebiete und von 0,3 auf der Gemeinbedarfsfldche der Zweckbestimmung Kindertages-

- stafte/Kirche soll im Wesentlichen eine Bestandssicherung der bebauten Bereiche erfolgen.
Eine geringfiigige Erhdhung der GRZ ist nur filr die Flache des Kinderheimes aufgrund eines
geplanten Neubaus vorgesehen. Somit wird der Versiegelungsgrad fiir diese Flachen des Plan-
gebietes nicht wesentlich erhdht.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen

Eine Uberbauung und damit verbundene groRflachige Versiegelung der Béden durch dle fest-
gesetzte Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule ist an dieser Stelle unver-
meidbar, da es dazu keine Standortalternativen (vgl. Kapitel 7) gibt. Insgesamt betragt die
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durch Uberbauung des Schulgelandes beanspruchte Flache ca. 10.630 m? (einschlieRlich einer
méglichen Uberschreitung der GRZ um 50 % geman § 19 Abs. 4 Bau NVO). Der Mutterboden
soll zum Zwecke des Schutzes gemal § 202 BauGB an der Stelle des Emgnffs abgetragen und
bei anderen Vorhaben wieder verwendet werden

6.5 Schutzgut Wasser

Analog dem Schutzgut Boden (vgl. Kapite! 6.4) werden durch
e die eingeschrénkte Inanspruchnahme der im FNP als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Altenheim westlich des Kinderheimes gekennzeichneten Flachen und
» die Festsetzung der Grundflachenzahlen von 0,2 bzw. 0,4 innerhalb der reinen Wohn-
gebiete und von 0,3 auf den Gemeinbedarfsflachen
der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes deutlich verrmger’[ und damit Beeintrachti-
gungen durch Reduzierung der Oberflachenwasserretention gemindert.

Des Weiteren kann der Bebauungsplan durch Festsetzungen zur Reduzierung der Ober-
flachenversiegelung und Verbesserung der Oberflachenwasserriickhaltung auf die verb[elben-
den Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser reagieren:

» Mit Festsetzung der Dachbegriinung fiir Flachdacher des Schulgeldndes wird der Ober-
flachenwasserabfiuss vermindert und dadurch die Oberflachenwasserriickhaltung erhdht,

» Mit der Festsetzung zum Einbau von Zisternen auf dem Schulgelande sowie fiir den Neu-
bau des Kinderheimes kann das auf den Dachflachen der Schule, Sporthalle und des
Kinderheimes anfallende unverschmutzte Regenwasser zurlickgehalten, gespeichert und
genutzt oder unter Nutzung der Reinigungsleistung des Bodens auf dem Grundstiick in
moglichem Umfang versickemn.

» Die festgesefzte Flache fur Regenwasserrlickhaltung siidwestlich des Schulgelandes
dient als ,Retentionsbecken" fir das Oberflachenwasser des Grabens und zur Einleitung
bzw, Versickerung von Oberflachenwasser des Schulgelandes.

» Mit der Festsetzung von Stellplatzen mit versickerungsfahigen Materialien (z. B. versicke-
rungsfahiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine) bleibt die Oberflachenwasser-
versickerung auf diesen Flachen weiterhin gewahrleistet,

 Mitder Festsetzung der Umleitung des Grabens nordlich der Weidenbaumreihe in den
Schufzstreifen der Baumreihe wird die Versickerung des Regenwassers sichergestellt.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen

Die Uberbauung und damit verbundene Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung
durch den geplanten Schulstandort sind unvermeidbar, da es dazu keine Standortalternativen
(z. B. Nutzung bestehender Schulkomplexe, vgl. Kapitel 7) gibt.

6.6 Schutzgut Klima und Luft

Durch Geholzpflanzungen und durch Mafinahmen zur Minimierung der Versiegelung (vgl.
Kapitel 6,1.4 und 6.1.5) sind keine erheblichen Beemtrachtlgungen der klimatischen und quthy
gienischen Verhaltnisse zu erwarten.
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6.7 Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Errichtung des Schulkomplexes am Siedlungsrand auf einer Flache von 10.630 m? |
(max. Gberbauter Bereich) wird das Landschaftshild erheblich veréndert. Durch folgende Maf&
nahmen kann der Eingriff in das Landschaftsbnd gemindert werden:

o Schutz, Pflege und Entwicklung von Streuobstwmsen als kulturhistorische Landschafts-
elemente

s Schutz und Entwicklung von Gehdlzftachen nérdlich des Schulgeléndes

» Entwicklung einer Flache fiir die Regenwasserriickhaltung mit Gehélzpflanzungen am
slidwestlichen Rand des Schulgelandes ‘

» FEingriinungsmalnahmen westlich des Schulgebaudes

« Begriinungsmafnahmen im Bereich der Stellplatzflachen _

s Anpflanzen einer Baumreihe entlang des Wirtschaftsweges in Veriangerung der Stettiner -
StraRe einschlielich Anlage eines 5 m breiten Schutzstreifens als Krautsaum

Mit der Festsetzung dieser Maltnahmen kann der Schulkomplex weitgehend in das Ori-f und
Landschaftshild integriert werden.

6.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiiter
Kulturgliter sind im Plangebiet nicht bekannt.

Sachqut Landwirtschaft

Der Verlust von ca. 17.700 m? Ackerfldche durch die fesigesetzte Gemeinbedarfsfldche mit der
Zweckbestimmung Schule, Verkehrsfléchen und Flachen fiir Ausgleichsmafinahmen ist unver-
meidbar. Standertalternativen {vgl. Kapitel 7) wurden hinreichend gepriit.

6.9 Ergebnisse der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes sind nach § 19 Abs. 2 BNatSchG in Verbindung mit § 1 und 1a des Bau-
gesetzbuches durch Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu kompensie-
ren. Eine Beeintrachtigung gilt als ausgeglichen, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktio-
nen des Naturhaushaltes wieder hergestellt oder in gleichwertiger Weise ersetzt sind und das
Landschaftshild landschaftsgerecht wiederhergestelit oder neu gestaltet ist.

Zur Beurteilung des Eingriffs werden die Flachen vor und nach dem Eingriff bilanziert. Im land-
schaftsplanerischen Beitrag ist eine detaillierte Gegeniiberstellung der naturschutzfachlichen
Eingriffe und Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen dargestellt. Die Bilan-
- zierung erfolgte nach der Kompensationsverordnung (KV) vom 01.09.2005.

Die vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgle'ichsmaﬂnahmen ermdglichen
rechnerisch eine vollstandige Kompensation der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Ein-
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griffe innerhalb des Plangebietes, Darliber hinaus verbleibt eine zusétzliche Aufwertung in
Hohe von 53.414 Biotopwertpunkten.

Bestand: . 1.671.680 Biotopwertpunkte
Planung: - ' 1.725.394 Biotopwertpunkte
Differenz: +33.714 Biotopwertpunkte

Flir die Landschaftsfunktionen Klima, Wasser, Biotopfunktion, Landschaftsbild und Erholungs-
nutzung wird damit ein funktionaler Ausgleich im Plangebiet erreicht. Defizite verbleiben im
Hinblick auf Bodenfunktionen; der Verlust von Boden als Produktionsstandort kann nicht
ausgeglichen werden.

- - - 0071
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7 ERGEBNIS DER PRUFUNG ANDERWEITIGER PLANUNGSMOGLICH-
KEITEN

7.1  Standortalternativen

Als verwaltungsinterne Arbeitshilfe hat die Stadt Bad Homburg, Fachberelch Stadtplanung, eine
,,Standortuntersuchung fir den Neubau der Pestalozzischule" {Stand 06.02.2007) erarbeitet,
welche eine Grundlage fiir den strategischen Umgang mit den vorhandenen Flachenressourcen
liefern und raumliche Entwicklungsperspektiven fiir Bad Homburger Kultur- und Bildungs-
einrichfungen, Institutionen und Vereine aufzeigen soll. Im Rahmen dieser Untersuchung der in
der Stadt vorhardenen Flachenpotenziale einerseits und der Standort suchenden ‘Nutzungen
andererseils wurden Standortalternativen fiir einen Neubau der Pestalozzischule im Stadtgebiet
untersucht.

Danach gibt es in der Stadt Bad Homburg v. d. H. nur eine begrenzte Anzahl von gréferen
zusammenhangenden Freiflachen, die die vom Hochtaunuskreis definierten Flachenanspriiche
fiir einen Neubau der Pestalozzischule erfiillen kénnen. Dazu zahlen die Freiflachen:

s Festplatz/Gelande der ehemallgen Feuerwache
Bommersheimer Weg

Georg-Kerschensteiner Schule

Fréhlingstrale/, Vickers"-Gelande

Ehemaliges Bundesausgleichsamt

Wiesenstrae (Flachen ostlich des Autobahnzubrmgers)
Massenheimer Weg

Seulberger Stralte (gegeniber Wingert-Sportpark)
-,Am Hihnerstein" {Ober-Erlenbach)

Im Rahmen der Standortuntersuchung fiir einen Neubau der Pestalozzischule in Bad Homburg
v. d. Héhe wurden die méglichen Standorte fiir einen Schulneubau nach verschiedenen Para-
metem bewertet (FlachengroRe, Lage im Stadtgebiet, Verkehrsanbindung, stadtebauliches
Umfeld, konkurrierende Nutzungen, Planungsrecht, Eigentumsverhaltnisss). Die folgende
Ubersu:ht fasst die vorgenommenen Bewertungen der untersuchten Standorte zusammen:
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| Tabelle 10: Bewertung der untersuchten Standortalternativen der Pestalozzischule

o .
A = = .
K - . s S . @ o
b 5 = [ e w =
@ » = 3| @ g2 2
Yo E | D = | =
£ cc |23 = | £ 3=
(] = o = O = S S = -IE s e
(=] o 2 e 5 .2 K~ = s'E [ .
o Do | 1G cEs | g o= (2
L ce (6. |'SE eS| = D25 | @5
Standort © |4 (>89 wD | ==Z | o us|lo2
Ehem. Feuerwache + + + + . - + .
Bommersheimer Weg + + + + + + . +
G.-K.-Sehule . + + + . + + .
FrélingstraRe/Vickers" + + + ° o - N .
Ehem. Bundesausgleichsamt | + + . + . . + .
Wiesenstraiie * . ® . . + .
Massenheimer Weg + . + . 4 . - -
Seulberger Stralle + o* + & - - . .
Am Hilhnerstein + - . + - + - -

(+ =geeignet, & =bedingt geeignet, - =ungeeignet, -* filhr zur Gesamtbewertung als ungeeigneter Standort)

Die Flache der Georg-Kerschensteiner-Schule ist aus Sicht des Hochtaunuskreises zu klein
und zudem noch durch Zwischennutzungen des Hochtaunuskreises belegt.

Das so genahnte »Vickers“-Areal ist zwar von seiner Grofe und Lage her geeignet; eine
6ffentliche Nutzung ist aufgrund des Planungsrechts, der Standortqualitét aus Untemehmens-
sicht und der Verwertungsinteressen privater Eigentlimer unrealistisch.

Die Flache des ehemaligen Bundesausgleichsamtes ist von ihren Dimensionen her geeignet.
Hier bestehen jedoch konkurrierende Nutzungsanspriiche des Hochtaunuskreises, da das
Kaiserin-Friedrich-Gymnasium Erweiterungsflachen benbtigt.

Allein aufgrund des Grundstlickshedarfs kommt nur eine begrenzte Anzahl von Flachen in Bad
Homburg fiir eine Verlagerung der Pestalozzischule in Befracht. Die untersuchte Flache im
Bereich Wiesenstrale ist in dieser Hinsicht aufgrund ihrer GréRe als ungeeignet einzustufen,
sofern nicht ergénzend benachbarte landwirtschaftiiche Flachen erworben werden.

Die Flachen am Massenheimer Weg werden dringend flir die Ansiediung kleiner und mittlerer
Betriebe bendtigt und kénnen an keiner anderen Stelle vorgehalten werden,

Der Bereich Seulberger Straie ist aufgrund siediungsstruktureller Griinde von Bebauung frei-
zuhalten. Die Mdglichkeit einer Flachennutzungsplananderung ist in diesem Bereich als
unwahrscheinlich einzustufen.

Das Gébiet Am Hiihnerstein in Ober-Erlenbach ist aufgrund seiner peripheren Lage im Stadt-

gebiet nicht geeignet, um zentraldrtiiche Funktionen mit gesamtstidtischem Einzugsbereich
aufzunehmen, Die Flachen soliten zudem der Entwicklung von Wohnnutzungen dienen.
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Das Gelénde des Festplatzes bzw. der ehemaligen Feuerwache ist eine denkbare Standori-
alternative, erfordert jedoch eine Verlagerung des Festplatzes an eine andere Stelle im Stadt-
gebiet. Die hierfir notwendige und geeignete Flache ist nicht erkennbar.

. Die Flache am Bommersheimer Weg ist die einzige Standortoption, die sowoh! im Hinblick auf
die Verfugbarkett als auch auf die GréRe, Lage und die Eignung allen Standortanforderungen
geniigt und zudem keine konkurrierenden Nutzungsanspriiche aufweist. Sie ist daher als
besonders geeignet flir dieses Vorhaben anzusehen.

7.2  Ausbaualternativen
Aufgrund der geplanten Erweiterung des Angebots der Pestalozzischule (Erweiterung des

Bereichs Sprachforderung sowie der padagogischen Ganztagsbetreuung) wird sich der
Flachenbedarf der Schule erhdhen. Zusatzlich ist eine Zwei-Feld-Sporthalle erforderlich. Diese

- Schulsporthalle sowie grofie Teile der schulischen Flachen miissen aus schultechnischen

Griinden im Erdgeschoss angesiedelt werden. Da die Flachen auf dem heutigen Gelande der
Pestalozzischule begrenzt sind und eine Verdichtung aus funktionalen und stadtebaulichen
Griinden nur bedingt méglich wére, ist eine Erweiterung des Schulkomplexes auf diesem
Gelande nicht moglich.
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8 HINWEISE ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTUBERWACHUNG

Werden die im Bebauungsplan féstge[egten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
mafnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, wére der Bebauungsplan mit erhebli-
chen Umweltauswirkungen verbunden.

Die Ausfilhrung der Ausgleichsmalinahmen wird durch die Stadt Bad Homburg v. d. H. erstma-
lig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bzw. nach Errichtung des Schulkomplexes
und der ErschlieBungsanlagen sowie erneut nach weiteren 2 Jahren durch Ortsbesichtigung
tberprift, Zu den zu kontrollierenden KompensationsmaRnahmen zahlen die

» Festsetzungen von Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Diese umfassen die MaRnahmen-
fldchen Gehdlzflachen, Streuobstwiesen, Weidenbaumreihe, Flache fiir die Regenwas-
serriickhaltung und Baumreihe.

« Festsetzungen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchem und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB. Diese
umfassen das Anpflanzen einer Baumreihe westlich des Schulkomplexes, das Anpflan-
zen von Baumen und Stréuchern auf den nicht als Hof- und Spielflachen genutzten Frei-
flachen sowie der Stellplatze innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf. Art und Um-
fang der Anpflanzungen werden in den Festsetzungen definiert, AuRerdem ist der Erhalt

" der im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Gehdlze zu berpriifen.

» Festsetzung der extensiven Dachbegriinung aller flachen oder flachgeneigten {bis 15°)
Dachfléichen der Hauptbaukdrper des Schulkomplexes. Die Kontrolle der Dachbegriinung
hat unmittelbar nach deren Herstellung zu erfolgen. Dle Funktionsfahigkeit ist nach
weiteren 2 Jahren zu berpriifen.

Hierbei kann auch Gberpriift werden, ob nach Realisierung des Bebauungsplans unvorhergese-
hene nachteilige Umweltauswirkungen insbesondere in den angrenzenden geschiitzten Bioto-
pen aufgetreten sind. Gegebenfalls ist von der Stadt Bad Homburg v. d. H6he zu klaren ob
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe getroffen werden konnen

Des Weiteren sind nach Aufnahme des Schulbetriebes Lérmmessungen sowohl hinsichtlich des;

Schulbetriebes, der Nutzung der Sporthalle und des Kraftfahrzeugverkehrs einschlieRlich des
Parkverkehrs zur Uberpriifung der Einhaltung der Grenzwerte durchzufiihren.

0079



Umweltbericht zum Babauungsplan Nr. 90
JGriner Weg, Weidebornweg, Kolberger Weg, Bommersheimer Weg'
Stadt Bad Homburg v .d. Hohe Seite 42

‘9 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 99 ,Griiner Weg, Weidebornweg, Kolberger
Weg, Bommersheimer Weg" befindet sich am siidwestlichen Stadtrand (Berliner Siedlung) der
Stadt Bad Homburg v. d. Héhe 8stlich des Platzenberges.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
den Neubau der Pestalozzischule (Sprach- und Lernheilschule) auf der Freiflache westlich des
Bommersheimer Weges geschaﬁen werden.

‘Der Norden bzw. norddstliche Teil des Plangebietes wird von einer heterogenen Siedlungs-
randstruktur bestimmt. Gérten gliedern die Wohnbauflachen. Als Einrichtungen fiir den
Gemeinbedarf sind die Christuskirche und Kindertagesstatte am Kolberger Weg sowie das
Kinderheim am Bommersheimer Weg zu erwahnen, dem sich siidlich eine éffentliche Griin-
flache (Kinderspielplatz) anschliel3t, Das librige Plangebiet unterliegt einer landwirtschaftlichen
Nutzung. Dabei handelt es sich um Acker- und Griinlandflachen, die durch Gehélzbestande
gegliedert werden. Die Gehdlzbestinde umfassen offen gelassene, meist verbuschte Streu-
obstwiesen. Den landwirtschaftlichen Flachen kommt in Verbindung. mit dem gesamten Gehiet
,Am Platzenberg® eine wichtige Funktion fir die Naherholung der Bewohner angrenzender
Wohngebiete sowie Stadtrandbereiche zu. Der westliche Teil des Plangebietes bietet, im Ver-
bund mit den anschliefenden hochwertigen Lebensraumen, aufgrund seiner Strukturvielfalt
Lebensraume fiir eine Vielzahl von Tiergruppen (Heuschrecken, Tag- und Nachfalter, Lauf-
kéfer, VOgel, Fledermause efc.). Als Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sind die das
Gebiet von Stdosten nach Nordwesten querende 110 kV - Hochspannungsleitung und die
Hochspannungsmasten ZU nennen. :

Die Eingriffe in die Umweltbelange Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima und
Luft, Landschaftsbild und Kultur- und sonstige Sachgiter werden im Umweltbericht bewertet.
Als erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB sind Eingriffe in das
Schutzgut Boden und das Sachgut Landwirtschaft durch die Uberbauung mit dem Schulkom-
plex zu sehen.

Malnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausglelch fiir die durch den Bebau-
ungsplan vorbereiteten Eingriffe werden dokumentiert, :

Die zu erwartenden Belastungen durch Lérmimmissionen infolge des Sporthallenbetriebes wur-
den im Rahmen eines schalltechnischen Gutachfens nach der 18. BImSchV (Sportantagen-
larmschutzverordnung) ermittelt und bewertet. Dabei zeigte sich, dass an einem Messpunkt an
der Hallennordseite die zulassigen Immissionsrichtwerte flir Ruhezeiten von 45 dB{A) bei Trai-
ningseinheiten mit lauter Musik bei gedffneten Kippfenstern deutlich iberschritten werden. Da
Uberschreitungen dieser Art zeitlich und raumlich begrenzt auftreten, werden sie als gering
bewertet.

Im Umweltbericht werden Empfehiungen zur Vermeidung.der Larmbelastigungen ausgespro-

chen {Schliebung der HallenGffnungen wahrend der Ruhezeiten bei besonders lauten Trai-
ningseinheiten, Festlegung der Gesamtbetriebszeit der Sporthalle), die in den Hinweisen zum
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Bebauungsplan aufgenommen werden sollten. Da im Bebauungsplan weder Betriebszeiten
noch Anforderungen bei der Nutzung festgesetzt werden kénnen, muss dies bei der bauauf-
sichtlichen Genehmigung ber{icksichtigt werden.

Auf die Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen kann der Bebauungsplan mittels

» MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Streuobstwiesen,
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Gehélzflachen nérdlich
des Schulgeidndes,

» Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwmk[ung voh Boden, Natur und Landschaft
in Form einer Flache flir Regenwasserriickhaltung mit Gehélzpflanzungen am siidwest-
lichen Rand des Schulgelandes,

» dem Erhalt der Weidenbaumreihe im Norden des Plangebletes elnschherlhch der Anlage
eines 5 m.breiten Schutzstreifens als Krautsaum und Einleitung des Grabenwassers,

« Anpflanzen einer Baumreihe entlang des Wirtschaftsweges in Verldngerung der Stettiner
Strafte einschliefilich Anlage eines 5 m breiten Schuizstreifens als Krautsaum und

« der Verwendung von Natriumdampfniederdrucklampen oder vergleichbare Lampen (nicht
fototaktisch wirkend!) zurAuBenbeleuchtung des Schulgeléndes, des Parkplatzes und
der StraRe, da das Licht sich in einem fiir die 1nsekten kaum wahrmehmbaren Wellen-
bereich befindet,

reagieren,

GemaR dem Vermeidungsgebot werden keine wertvollen Biotope durch die Planung bean-
sprucht. -

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunkfionen reagiert der Bebauungsplan durch eine
Beschrénkung der Festsetzung der Wohnbauflachen ausschlielich auf den bereits bestehen-
den bebauten Siediungsbereich, Entgegen den Darstellungen im Fiichennutzungsplan werden
die Wohnbauflachen nicht weiter entwickelt. Des Weiteren wird auf die im FNP dargestellte

. Flacheninanspruchnahme der Flachen westlich des Kinderheimes als Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbesfimmung Altenheim teilweise verzichtet. Damit wird dem Minimierungsgebot ent-
sprochen und die Flachenversiegelung auf das notwendige Maf beschrankt. Mit der Festset-
zung der Grundfléchenzahlen von 0,2 bzw. 0,4 innerhalb der reinen Wohngebiete und von 0,3
auf der Gemeinbedarfsfidche der Zweckbestimmung Kindertagesstatte/Kirche soll im Wesentli-
chen eine Bestandssicherung der bebauten Bereiche erfolgen.

Auf die Erhdhung des Oberfléchenabfiusses des Schutzgutes Wasser kann der Bebauungspian
durch Festsetzungen zur Redumerung der Oberflachenversiegelung und Verbésserung der

* Regenwasserriickhaltung reagieren. Mit der Festsetzung der Grundfléchenzahlen von 0,2 bzw.
0,4 innerhalb der reinen Wohngebiete und von 0,3 auf-der Gemeinbedarfsflache der
Zweckbestimmung Kindertagesstétte/Kirche soll im Wesentlichen eine Bestandssicherung der
bebauten Bereiche erfolgen Eine geringfilgige Erhdhung der GRZ ist nur fiir die Flache des
Kinderheimes durch einen geplanten Neubau vorgesehen. Somit wird der Versiegelungsgrad
fiir diese Flachen des Plangebietes nicht wesentlich erhéht und Beeintrachtigungen durch die
geplante Anlage zur Regenwasserriickhaltung gemindert. Hinzu kommen Festsetzungen zur
Dachbegriinung fiir Flachd&cher des Schulgelandes, zum Einbau von Zisternen auf dem Schul-
gelande sowie zur Befestigung von Stellplatzen mit versickerungsfahigen Materialien.
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Beeintrachtigungen des S.chutzguts Klima und Luft kdnnen durch Gehélzpflanzungen und die
Reduzierung des Anteils der versiegelten Flachen vermindert werden.

. Auswirkungen auf das Léndschaftsbild kénnen durch den Erhalt, die Wiederherstellung und
Erweiterung von Streuobstwiesen und das Anpflanzen von heimischen Laubbaumen entlang
des Wirtschaftsweges weitgehend reduziert werden.

Der Verlust von Boden als landwirtschaftliche Nutzflache kann nicht ausgeglichen werden und
verbleibt als erhebliche nachteilige Umweltauswirkung.

Im landschaftsplanerischen Beitrag wurden Bestand und Planung gemaR der
Kompensationsverordnung gegenlbergestellt und bewertet. Danach ist unter Berticksichtigung
der im Umweltbericht dargelegten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen
rechnerisch eine vollstandige Kompensation der mit dem Bebauungsplan verbundenen
erheblichen Umweltauswirkungen moglich. Es verbleibt darliber hinaus eine zuséfzliche
Aufwertung in Héhe von 53.414 Biotopwertpunkten. Ein funktionaler Ausgleich des Verlusts von
Boden bzw. landwirtschaftlich genutzter Flache im Plangebiet ist dahingegen nicht méglich.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 99

"Griiner Weg, Weideborn-
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Bommersheimer Weg"

mit drtlicher Bauvorschrift
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- ohne MaRstab -
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WR Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,2 Grundflachenzanhl (§ 19 BauNVvQ), z.B. 0,2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Fldchen fur den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

n Schule

u Kinderheim
E3 Kirche

“ Kindertagesstatte

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
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Zweckbestimmung:

Wohnweg

Mischverkehr (FuRganger, Radfahrer, landwirtschaftlicher Verkehr,
Anliegerverkehr)

FuRganger und landwirtschaftlicher Verkehr

Parken

Tl
ojzl=]=

Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6ffentliche und private Grunflachen

Zweckbestimmung:

Spielplatz

Hausgarten

= H el

Freiflache Kinderheim

Flichen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) - -

‘ l \ H ‘ ) l H mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

zugunsten der Ver — und Entsorgungstrager
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a, b BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

MaRnahmen:

Gehélzflache (siehe Textliche Festsetzung Nr. 6.1)
Streuobstwiese (siehe Textliche Festsetzung Nr. 6.2)
Weidenbaumreihe (siehe Textliche Festsetzung Nr. 6.3)

Flache fur die Regenwasserrtickhaltung
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 6.4)

Baumreihe (siehe Textliche Festsetzung Nr. 6.5)

o}

o e Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern
000000 und sonstigen Bepflanzungen (siehe Textliche Festsetzung Nr. 8)

Erhaltung: Baume

Erhaltung: sonstige Bepflanzungen

Flichen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

@ i @ zugeordnete Ausgleichsflachen,
Zuordnung siehe Textliche Festsetzung Nr. 9
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Sonstige Planzeichen

Ga /St

Schutzstreilen

Umgrenzung von Fldchen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen / Stellplatze

Schutzstreifen der 110 kV-Leitung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

VermaRung in Metern (z.B. 16 m)

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Hauptversorgungsleitung oberirdisch

Hochspannungsfreileitung 110 kV
Hauptversorgungsleitung unterirdisch

Hauptabwasserleitung / Hauptgasleitung
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mit Brilicher Bauvorschrift, Stadt Bad Homburg v.d.Hohe 12.02.2007

I Planungsrechtliéhe Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Reine Wohngebiete (WR)
In den Reinen Wohngebieten (WR) sind folgende, gemaR § 3 Abs, 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassige Nutzungen unzuléssig:

s Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tagli-
chen Bedarfs flir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

» Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Ge-
biets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.

1.2  Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kirche / Kin-
dertagesstitte ' '

Die Fliche fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kirche / Kindertages-
statte dient der Unterbringung kirchlicher und sozialer Nutzungen.

Zulassig sind

« kirchliche Nutzungen,

» Kindertagesstatte sowie

» Stellplatze und Garagen nur fir den durch die oben genannten Nutzungen
verursachten Bedarf.

1.3 Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kinderheim
Die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kinderheim dient der
Jugendfiirsorge und Jugendpflege.

Zulassig sind

» Anlagen fur Jugendfiirsorge und Jugendpflege,

e nicht stérende Spiel- und Sporteinrichtungen,

» Wohnungen und Wohngebéaude, soweit sie der Hauptnutzung zugeordnet
sind und sich beziglich Grundfldche und Baumasse der Hauptnutzung un-
terordnen sowie

s Stellplatze und Garagen nur fir den durch die oben genannten Nutzungen
verursachten Bedarf. '

1.4  Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule

Die Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule dient der Un-
terbringung einer Schule und einer zugeordneten Schulsporthalle.

Zulassig sind

o alle fur den schulischen Betrieb erforderlichen Funktionsraume und -
flachen,

ASE&P — Albert Speer & Partner GmbH ) _ Seite 1 O 0 9 1
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4.1

4.2

4.3

ASE&P — Albert Speer & Farther GmbH

¢ fur den Ganztagesbetrieb erforderliche Kiichen- und Kantinenbereiche,
e eine Schulsporthalle sowie

« Stellplatze und Garagen nur fiir den durch die oben genannten Nutzungen
verursachten Bedarf.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen

Innerhalb der Reinen Wohngebiete ist die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und
Nebenanlagen gemal §§ 12 und 14 BauNVO nur innerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen oder den dafiir gesondert ausgewiesenen Flachen zulassig.

Riickhaltung und Verwendung von Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist aufzufangen und als
Brauchwasser zu nutzen oder auf dem Grundstiick zu versickern. Niederschlags-
wasser von Dachflachen, welches nicht als Brauchwasser genutzt oder versickert
werden kann, ist zeitverzogert in das dffentliche Entsorgungsnetz einzuleiten.

Das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken zurfickzuhalten und ebenfalls zeitverzdgert in das otffentliche Netz
einzuleiten.

Offentliche und private Griinflichen

Offentliche Griinfliche ,,Splelplatz®

Die dffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® ist als naturnahe
Grinflache anzulegen und zu erhalten. Fur Gehélzpflanzungen sind mit einem An-
teil von mindestens 50% heimische Gehblze gemal den Pflanzlisten 1 und 2 zu
verwenden. Die Geholze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichartig -
zU ersetzen.

Private Griinfliche ,Freifliche Kinderheim*

Die Freiflachen des Kinderheimes sind zu 80 % der Flache als naturnahe Gartenfla-
chen anzulegen und zu erhalten. Fir Gehdlzpflanzungen sind mit einem Anteil von
mindestens 50% heimische Gehdlze gemal der Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden.
Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Private Griinfliche ,Hausgarten“

In den Hausgérten ist die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen
gemalk §§ 12 und 14 BauNVO nicht zulassig. Die Errichtung von Gartenlauben ist
ausnahmsweise zulassig, sofern der maximal umbaute Raum ein Volumen von 15
m? nicht Gberschreitet.

Die Hausgarten sind als naturnahe Gartenflachen anzulegen und zu erhalten Far
Gehélzpflanzungen sind mit einem Anteil von mindestens 50% heimische Geholze
geméaR den Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden. Die Geholze sind dauerhaft zu un-
terhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
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5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Die zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-'
recht zu belastende Flache ist von Bepflanzungen freizuhalten oder es sind Wurzel-

. schutzvorkehrungen nach DVWG GW 125 zu treffen. Die Zugangiichkeit fiir die
Trager der Leitungen ist jederzeit zu gewahrleisten.

6 Flichen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

6.1 Geholzflachen

Die Gehdlzflachen sind als geschlossener Geholzkomplex zu erhalten und der na-
tirlichen Sukzession zu uUberlassen. Pflegemalinahmen sind in den Randbereichen
mit dem Ziel der Entwicklung eines Krautsaumes zulassig. Die Saumbereiche sind
in einem Turnus von 1 Rickschnitt bzw. 1 Mahd pro Jahr zu pflegen. Die Malnah-
men sind nur aulRerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen dem 1. September und dem 15.
Marz, zulassig.

Im &stlichen Bereich der Geholzflachen sind Erganzungspflanzungen mit Gehdlzen
der Pflanzlisten 1 und 2 in den kleinrdumigen Freiflachen vorzunehmen. Je 100 m?
ist 1 Laubbaum gemaR Pflanzliste 2 zu pflanzen. Die Stréucher sind in einem Ab-
stand von 1 m zu pflanzen. Die festgesetzten Erganzungspflanzungen sind dauer-
haft zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

6.2 Streuobstwiesen

Der Obstbaumbestand ist zu erhalten und durch Nachpflanzungen mit hochstammi-
gen Obstbaumen zu entwickeln. Die verbrachten Bereiche sind zu entbuschen und
durch Nachpflanzungen mit hochstammigen Obstbaumen zu entwickeln.

Im Bereich der mit A2 gekennzeichneten Ausgleichsflachen sind vorhandene Be-
standsliicken sowie die Erweiterungsflachen mit hochstammigen Obstbaumen in
Abstanden von 10 x 10 m zu bepflanzen.

Eine fachgerechte Pflege der bestehenden und zu pflanzenden Baume ist sicherzu-
stellen. Abgestorbene Obstbdume sind durch entsprechende Neupflanzungen
(Obstbaum-Hochstamme) zur nachstmdglichen Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Wiesen sind als artenreiche Wiesen zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Das
Schnittgut ist abzurdumen,

6.3 Weidenbaumreihe

Die Weidenbaumreihe stdwestlich des Kolberger Weges ist innerhalb eines 5 m
breiten Schutzstreifens zu erhalten und zu entwickeln. Gehdlze, die durch natirli-
chen Abgang verloren gehen oder deren Beseitigung aus zwingenden Grinden er-
forderlich ist, sind durch gleichartige Nachpflanzungen in der nachstmdglichen
Pflanzperiode zu ersetzen. Eine fachgerechte Pflege der Geholze ist sicherzustel-
len.

0093
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Der Schutzstreifen ist durch gelenkte Sukzession als artenreicher Hochstauden-
saum zu entwickeln. Die Saumbereiche sind in einem Turnus von 1 Mahd pro Jahr
(ab 1. September) zu pflegen. Das Mahdgut ist abzufahren.

6.4 Fliche fiir die Regenwasserriickhaltung

Auf der Flache fur die Regenwasserriickhaltung innerhalb der Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung Schule sind die Béschungsflachen und die angrenzen-
den Bereiche naturnah zu gestalten. Sie sind mit einem Flachenanteil von mindes-
tens 60 % mit heimischen Baumen und Strauchern der Pflanzliste 3 zu bepflanzen.
Die Gehblze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

6.5 Baumreihe

Entlang des Weges in Verlangerung der Stettiner Strale ist innerhalb eines 5m
breiten Griinstreifens eine Baumreihe mit hochstdmmigen Laubb&umen gemaf
Pflanzliste 2 in einheitlicher Pflanzenauswah! in Abstanden von 10 m zu pflanzen.
Ein Abweichen von den festgesetzten Baumabstanden kann zugelassen werden,
wenn zwingende Griinde dies erfordern. Die zu pflanzenden Baume miissen einen
Stammumfang von mindestens 16-18 cm (3 x verschult) aufweisen. Eine fachge-
rechte Pflege der Baume ist sicherzustellen. Abgestorbene Baume sind durch ent-
sprechende Neupflanzungen zur nachstmoglichen Pflanzperiode zu ersetzen.

Der Griinstreifen ist als artenreiche Wiese zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

7 Heizungen

Die Nutzung von Festbrennstoffen ist aus lufthygienischen Grinden ausgeschlos-
sen, Ausnahmsweise zuléssig sind Pellet- und Holzhackschnitzelanlagen mit einer
Staubemission von max. 4,0 mg/Nm3.

8 Anpflanzen von Bdumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béu~
men, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

8.1 Die zeichnerisch festgesetzten Gehdlze sind zu erhalten und zu entwickeln. Gehdol-
" ze, die durch natrlichen Abgang verloren gehen oder deren Beseitigung aus zwin-
genden Griinden erforderlich ist, sind durch gleichartige Nachpflanzungen in der
nachstmoglichen Pflanzperiode zu ersetzen. Eine fachgerechte Pflege der Geholze

ist sicherzustellen.

8.2 Entlang des Weges in Verlangerung der Stettiner Stralke ist innerhalb der ,Flache
fur den Gemeinbedarf, Schule” eine Baumreihe mit hochstdmmigen Laubbaumen
gemal Pflanzliste 2 in einheitlicher Pflanzenauswah! in Abstanden von 10 m zu
pflanzen. Ein Abweichen von den festgesetzten Baumabstanden kann zugelassen
werden, wenn zwingende Grlinde dies erfordern. Die zu pflanzenden Baume miis-
sen einen Stammumfang von mindestens 16-18 cm (3 x verschult) aufweisen. Eine
fachgerechte Pflege der Baume ist sicherzustellen. Abgestorbene Baume sind durch
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entsprechende Neupflanzungen zur nachstméglichen Pflanzperiode zu ersetzen.

9 Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB

Den zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft auf der Flache fiir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule werden folgende Ausgleichsmafi-
nahmen zugeordnet:

» A1 auf den Flurstilcken 69/2, 230/68

e A2 auf den Flurstiicken 36 (teilw.), 37 (teilw.), 38 (teilw.)

¢ A3 auf den Flurstiicken 94/3 (teilw.), 95/5 (teilw.), 95/6 (teilw.) sowie 95/7 (teilw.)

+ A4 auf den Flurstiicken 33 (teilw.), 34 (teilw.), 35 (teilw.}, 147/2 (teilw.), 148/1
(teilw.) sowie 76/2 (teilw.)

Den zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft auf der Flache fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Kinderheim werden 2/3 der Ausgleichsmal3-
nahme A5 auf dem Flurstick 33 (teilw.) zugeordnet.

Den zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft auf den Strallenverkehrsfla-
chen werden 1/3 der AusgleichsmalRnahme AS auf dem Flurstlick 33 (teilw.} zuge-
ordnet.

| Ortliche Bauvorschrift gemiR § 81 Hessischer Bauordnung (HBO)

§ 1 Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift

Diese Ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
99 ,Griner Weg, Weidebornweg, Kolberger Weg, Bommersheimer Weg". Die Ab-
grenzung ist nebenstehend dargestellt,

§ 2 Dachausbildung

Fir den Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zusatzbestimmung
Schule gilt: Alle bis zu maximal 15° geneigten Dachflachen der baulichen Anlagen
(Haupt- und Nebenanlagen) sind zu 80 % extensiv zu begriinen. Im Sinne der Nut-
zung regenerativer Energien ist die Integration von Anlagen zur Nutzung der Solar-
energie in der Dachflache zul&ssig. Eine extensive Dachflachenbegriinung entfallt in
diesen Bereichen.

§ 3 Einfriedungen

Alle Grundstiickseinfriedungen im Geltungsbereich sind nur in Form von transparen-
ten Einfriedungen (d.h. mit mindestens 50 % Offnungsflache) bis zu einer Hohe von
1,5 m zuldssig.

Geschlossene Einfriedungen (Mauerwerk, Holz, Blech o. &.) sind nur bis zu 1 m Ho-
he zulassig. :
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Abweichend kénnen geschlossene Einfriedungen bis max. 1,5 m Hohe zugelassen
werden, wenn sie aufgrund einer entsprechenden Eingriinung unter vorrangiger
Verwendung von heimischen Gehdlzen (mehr als 50%) von der &ffentlichen Stra-
Renverkehrsflache aus nicht in Erscheinung freten.

§ 4 Grundstiicksfreifldchen

Fiir die Reinen Wohngebiete gilt: Die nicht tiberbauten Grundsticksflachen (Grund-
stiicksfreiflachen) sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Fir Gehdlzpflanzun-
gen sind zu mindestens 50 % heimische Baume und Straucher der Pflanzlisten 1
und 2 oder Obstbaumhochstamme zu verwenden. Die Gehélze sind dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Fir die Flachen fur den Gemeinbedarf gilt: Die nicht Uberbauten Grundstiicksfia-
chen (Grundsticksfreiflachen) aulerhalb der Wege-, Hof- und Spielfiachen sind
gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Bei den Pflanzungen sind mit einem Min-
destanteil von 50 % Geholze der Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden. Je 200 m?
Grundstuicksfreifliche ist ein Laubbaum gemaR Pflanzliste 2 oder ein Obstbaum-
hochstamm zu pflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 76 HBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
Ge- oder Verboten dieser Satzung zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbulRe geahndet werden.

i Nachrichtliche Ubernahme

1 Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone D des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes der
Stadt Bad Homburg v. d. H. (Festsetzung vom 28.11.1985, StAnz Nr. 51/85, S.
2340). Danach sind Eingriffe in den Untergrund dber 100 m Tiefe und Bohrungen
{iber 200 m Tiefe verboten. Als genehmigungspflichtig gelten Bohrungen und sons-
tige Eingriffe in den Untergrund Gber 20 m Tiefe sowie die Entnahme von Grund-
wasser von mehr als 500 m®/Tag.

v Hinweise

1 Pflanzenverwendung

Bei der Pflanzung von Obstbaumen sind vorzugsweise heimische Sorten gemaR
Pflanzliste 4 zu verwenden. Zur Verwendung von Laubziergehélzen sind in der
Pflanzliste 5 Empfehlungen gegeben.

In den gartnerischen Anlagen der Schule, der Kindertagesstatie und des Kinderhei-
mes sowie im Bereich des Spielplatzes sollten keine als ,giftig“ oder ,schwach giftig*
eingestuften Gehdlze verwendet werden, um eine Gefahrdung der Kinder zu ver-
meiden.
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2 Ordnungswidrigkeiten

Wer einer nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgeseizten Bindung fir Bepflanzun- -
. gen und fur die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewaéssern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich be-

eintrachtigt oder zerstort werden, handelt geméf § 213 BauGB ordnungswidrig.

3 Flache fiir die Regenwasserriickhaltung
Die Ausfihrung der Grundsticksentwasserung ist mit dem Magistrat der Stadt Bad
Homburg v. d. Hohe, Produktbereich Stadtentwésserung, abzustimmen.
-4 Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen

Die auf den Baugrundstiicken durchzufithrenden Minimierungs- und Ausgleichs-
malnahmen sind nach Fertigstellung der baulichen Anlagen, spatestens in der
nachstmdglichen Vegetationsperiode, durchzufihren.

5° Erhaltung von Baumen

Die Arten der zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind im landschaftsplaneri-
schen Beitrag gekennzeichnet.

6 Leitungsschutzstreifen

Im Bereich der 110kV-Freilandleitung sind Bebauungen, Geldndeniveauverinde-
rungen oder Anpflanzungen mit dem zustandigen Leitungstréger, der Siwag Netz
GmbH, abzustimmen und gemat DIN EN 50341 die Abstdnde zu prifen. Ferner
sind alle Bauantrage, deren Bauvorhaben an den Schutzstreifen angrenzen, hinein-
ragen oder in unmittelbarer Nahe errichtet werden sollen, dem Versorgungstrager
zur Einsicht, Priifung und Stellungnakmen vorzulegen.

Anlage: Pflanzlisten

Die mit * gekennzeichneten Pflanzen bzw. Pflanzenteile gelten in Abhangigkeit von einer hé-
heren Dosierung als ,giftig” bzw. ,schwach giftig" und sollten nicht auf Kinderspielplatzen o-
der auf Freiflachen von Schulen, Kindertagesstatien und Kinderheimen verwendei werden.

Pflanzliste 1: Heimische Straucher

Acer campestre Feldahorn

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilkdorn

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn

Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhiitchen®(,giftig", alle Teile)
Ligustrum vulgare Liguster*(,qiftig“, nur Beeren)

Lonicera xylosteum Heckenkirsche*(,schwach giftig”, nur Beeren)
Rosa canina Hundsrose
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Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball*(,schwach giftig®, alle Teile)

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball*(,schwach giftig”, alle Teile)

Pflanzliste 2: Heimische Biume

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Aesculus hippocastanum Rosskastanie*{,schwach giftig“, unreife Frichte)
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Juglans regia Walnuss

Prunus avium ' Vogelkirsche

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche* (“schwach giftig, nur frische Frichte™)
Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Eisbeere

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Pflanzliste 3: Heimische Bidume und Strducher (Wechselfeuchte vertragend)

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus glutinosa - Schwarzerle

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Lonicera xylosteumn Heckenkirsche® (,schwach giftig”, nur Beeren)
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Quercus robur Stieleiche

Rhamnus frangula Faulbaum®* (,giftig”, Rinde, Beeren)

Salix caprea Salweide ' '

Salix cinera Grauweide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball* (,schwach giftig®, alle Teile)
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mit Srtlicher Bauvorschrift, Stadt Bad Homburg v.d.Héhe 12.02.2007

Pflanzliste 4: | Obstbdume

Apfel: ,
Jakob Lebel, Schafsnase, Winterrambour, Grof3er und Kleiner Rheinischer Bohnapfel, Kaiser
Wilhelm, Winterzitronenapfel, Bretacher Apfel, Goldparmane, Geheimrat Dr. Oldenburg, Gra-
fensteiner, Gelber Edelapfel, Klarapfel, Roter Berlepsch, Roter Boskoop, Gewiirzluiken, Trie-
rer Weinapfe!, Goldrenette aus Blenheim, Kanada-Renette, Zuccalmaglio, Gloster

Birne:

Gute Graue, Pastorenbirne, Griine Jagdbirne, Gréafin von Paris, Gute Luise, Conference,
Gellerts Butterbire, Boschs Flaschenbirne, Frithe von Trevoux, Clapps Liebling

SiliRkirsche:

Schneiders Spéate Knorpel, Ludwigs Frithe, Morellenfeuer, Hedelfinger Riesenkirsche

Zwetschge:

Erfinger Frihzwetschge, Hauszwetschge, Wangeheims Frihzwetschge, Mirabelle von Nan-

cy

Pflanzliste 5: Laubziergehdlze

Amelanchier i.S.
Buddleia alternifolia

Felsenbime
Schmetterlingssirauch

Buddleia davidii Sommerflieder
Buxus sempervirens Buchsbaum
Cornus mas Kornelkirsche
Deutzia i.S. Deutzie
Forsythia i.S. Forsythie
Hydrangea i.S. Hortensie
Jasminum nudiflorum Echter Jasmin
Kerria japonica Ranunkelstrauch
Kolkwitzia amabilis Perimuttsirauch
Philadelphus i.S. Pfeifenstrauch

Ribes i.S. Zierjohannisbeere
Rosa i.S. Rose

Spiraea i.S. Spierstrauch
Syringa i.S. Flieder

AS&P - Albert Speer & Partner GmbH
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Z.
Anlage Nr. ﬂf zur Magistratsvoriage
vom . A, 2.0 F

Fachbereich Stadtplanung

Standortuntersuchung
fiir einen Neubau
der Pestalozzischule
in Bad Homburg v. d. H.

Stand 6. Februar 2007
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